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TOM TAT LUAN VAN

Tranh chap dat dai va giai quyét tranh chip dat dai 1a chu dé dugc kha
nhiéu nha nghién ctru quan tdm. Vi vay dd c6 nhiéu cong trinh nghién ctru va
cac bai viét lién quan dén chil dé nay dudi nhiéu goc do tiép can khac nhau, muc
dich nghién ctru khac nhau din dén quan diém va két qua khac nhau. Lién quan
dén dé tai Luan van, c6 thé ké dén mot vai cong trinh nghién ctru khoa hoc khac
nhau nhu:

Luén van Tién si Luat hoc, “TCDD va GQTCbb béng toa an ¢ nudc ta”
cua tac gia Mai Thi Ta Oanh, dugc thuc hién tai Hoc vién Khoa hoc xa hdi Viét
Nam niam 2013 d3 1am sang to nhitng van dé 1y luan va thuc tién vé TCDD va
GQTCDD thong qua toa an, trén co so phan tich va 1am rd nhitng van dé nghién
ctru cua thuce trang, dé xuét nhitng giai phap hoan thién phap luat va to chire thuc
hién phap luat vé GQTCDD ¢ Viét Nam trong giai doan 05 nim tiép theo.

Luéan van Thac si Luat hoc, “GQTCDD theo thu tuc hanh chinh trong vung
dong bao dan toc trén dia ban tinh An Giang” cia tac gia Nguyén Thanh Poan,
dugc thuc hién tai Truong Pai hoc Luat TP.HCM nam 2009, tac gia da trinh bay
dugc Co s6 li ludn va phap li GQTCDD theo thu tuc hanh chinh. Thyc trang giai
quyét tranh chap dat dai theo thu tuc hanh chinh ddi v6i dong bao dan tdc trén
dia ban tinh An Giang va mot sb giai phép nang cao hiéu qua. Pua ra nhiing giai
phap nang cao hiéu qua viéc giai quyét tranh chap ddi véi dong bao dan tdc, gop
phan dam bao an ninh chinh tri va phuc vu yéu cau phat trién kinh té xa hoi.

Ngoai ra tac gia con tim thidy mot sé bai viét diang trén tap chi khoa hoc ¢
lién quan dén dé tai nhu: 3 DS Thi Hang, Nhitng bat cip vé hoa giai co so trong
GQTCDD theo Luat dat dai 2013, Thanh tra, Thanh tra chinh pha s6 05/2016, tr.
20-236. Nguyén Vinh Dién, Mot s6 diém méi vé GQTCDD theo Luat dat dai
nam 2013, Dan cha & Phap luat, Bo Tu phap, s6 11(272), tr. 37-398. Piang Thi
Phuong, Tham quyén GQTCPP cua Toa an theo Luat Pat nam 2013, TAND,
TAND ti cao, s6 6/2014 trang 11-1611.
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Dé tai “Phdp ludt vé gidi quyét tranh chip dit dai, qua thwe tién gidi
quyét tranh chép giiva cd nhin, ho gia dinh véi té chirc tai Toa dn, qua thuc
tién tai Toa dn nhan dén thanh phé Hé Chi Minh” s& tiép tuc ké thira va phat
huy két qua cua nhimg cong trinh nghién ctru truée d6 nhu vé van dé 1y luan
cling nhu giai phap hoan thién dé nghién ctru va lam rd nhitng van dé vé tranh
chép dat dai va giai quyét tranh chap dat dai tir thuc tién nhdm dua ra nhimg giai
phap hiéu qua vé cong tac giai quyét tranh chap bang Toa an trén dia ban thanh
phé H6 Chi Minh.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ctru

3.1. Muc dich nghién ciru

Trén co s& nghién ctru cac van dé 1y luan, phap luat cling nhu thuc tién vé
giai quyét tranh chip dét dai giita c4 nhan, ho gia dinh véi t6 chic tai Toa an
(thanh phé H6 Chi Minh), Luan vin s& dé xuit cac giai phap goép phan tiép tuc
hoan thién phéap luat vé giai quyét tranh chap dat dai va nang cao hiéu qua thi
hanh phap luat vé van dé nay tai Toa an nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh.

3.2. Nhiém vu nghién cvru

Pé dat dugec muc dich nghién ctru trén, Luan van xac dinh cac nhiém vu
nghién ctru nhu sau:

- Nghién ctru co sé 1y luan vé giai quyét tranh chap dat dai tai Toa an.

- Nghién ctru thuc trang phap luat vé giai quyét tranh chap dat dai qua thuc
tién xét xir ctia Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh.

- Pé xuat cac giai phap gop phan hoan thién phap luat vé giai quyét tranh
chép dat dai va nang cao hi¢u qua thyc thi ché dinh nay qua thuc tién xét xr cua
Tda 4n nhan dan thanh phd HO Chi Minh.

4. Pbi twong va pham vi nghién ctru

4.1. Péi twong nghién ciru

Pbi tugng nghién ciru cia dé tai 1a 1y luan, thuc tién phap luat vé giai quyét
tranh chép dat dai gifta ¢4 nhan, ho gia dinh véi td chure tai Toa an.

4.2. Pham vi nghién ciru



Pham vi ndi dung: Ludn vin tap trung nghién ctru, danh gia cac van dé Iy
luan, thuc tién phap luat vé giai quyét tranh chdp dat dai giira ca nhan, ho gia
dinh véi to chire tai Toa an theo quy dinh cua Luat DAt dai nam 2013, Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015 va cac van ban phép luét co lién quan.

Pham vi khong gian: Luan van nghién ctru, danh gia thuc tién giai quyét
tranh chdp dat dai gitta c4 nhan, hd gia dinh véi to chirc tai Toa 4n nhan dan
thanh phd HO Chi Minh.

Pham vi thoi gian: Luan vin nghién ctru, danh gia thuc tién tr naim 2018
dén nam 2021.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciru

5.1. Phwong phap ludn

Luan van van dung phuong phap luan cia chu nghia duy vat bién ching,
chu nghia duy vat lich su, hé¢ théng cac quan diém, hoc thuyét Mac - Lénin, tu
tuéng H6 Chi Minh vé Nha nudc va phap luat va nhiig quan diém chinh sach
ciia Pang, Nha nudc vé giai quyét tranh chip dat dai tai Toa 4n.

5.2. Phwong phap nghién ciru

Pé giai quyét cac nhiém vu nghién ctru, Luan vin st dung cac phuong
phap nghién ctru chii yéu sau déy:

- Phuong phép phan tich, tong hop dugc sir dung trong tt ca cic chuong
cta luin van nham dam bao ndi dung dugc nghién ctru ¢6 tinh hé théng, khai
quat. Tir d6, déanh gia, két luan va dua ra cac giai phap phu hop nham hoan thién
phap luat vé giai quyét tranh chap dat dai tai Toa 4n.

- Phuong phap hé¢ théng hoa dugc st dung xuyén subt toan bod luén van
nham trinh bay céc van dé, noi dung cua luan van theo mot trinh tu, b6 cuc hop
ly, chat ché&, gin két, ké thira két qua nghién ctu trude d6 dong thoi phat trién
nhirng nd1 dung méi da duge xac dinh trong luén van.

- Phuong phép lich sir dugc sir dung dé nghién ctru qua trinh hinh thanh va

phat trién ctia phap luat.



6. Y nghia khoa hoc va thuc tién

Vé mat Iy ludn, ludn van d3 1am rd hon cac khai niém vé tranh chap dat
dai, phap ludt vé giai quyét tranh chip dat dai. Khai quat cac vin dé vé nguyén
tic, ndi dung phap luat cia phap ludt vé& giai quyét tranh chip dit dai va thuc
tién tai Toa 4n tai thanh phé H6 Chi Minh. Phén tich cic ndi dung quy dinh cta
phap luat hién hanh vé giai quyét tranh chip dat dai va viéc ap dung cac quy
dinh nay trong thuc tién thi hanh tai Toa 4n nhan dan trén dia ban thanh phd Ho
Chi Minh.

Vé mdt thuc tién, luan vin dua ra cac giai phap hoan thién mot sé quy dinh
ctia phap luat va ning cao hiéu qua thi hanh phap luat vé giai quyét tranh chap
dat dai noi chung va tai Toa an nhan dan trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh
no6i riéng. Luan vin cung cdp thém kién thirc cho nhitng ngudi dang thyc hién
phap luat vé giai quyét tranh chap dit dai, cho cac can bd 1am cong tac xét xir
chuyén vé giai quyét tranh chap dat dai tai Toa an nhan dan. Qua do6, giup ho
thue thi phap lut vé giai quyét tranh chip dat dai mot cach chinh xac. Bén canh
do, Luan van cling l1a nguén tai liéu tham khao cho sinh vién, hoc vién, cac nha
nghién ctru vé phap luat giai quyét tranh chip dat dai noi chung, phap luat vé
giai quyét tranh chip dat dai tai Toa 4n nhan dén néi riéng.

7. Két cau ciia Luin Vin

Ngoai phﬁn Mé dau, Két luan, Danh muc tai liéu tham khao. Luén van c6

b6 cuc gom 3 chuong:



CHUONG 1. NHUNG VAN PE LY LUAN VA PHAP LUAT VE GIAI
QUYET TRANH CHAP PAT PAI GIUA CA NHAN, HQ GIA PIiNH VOI
TO CHUC TAI TOA AN
NOI DUNG CHUONG 1:

Trong nén kinh té thi truong hién nay, “Nha nuéc di mé rong cac quyén
cho ngudi sir dung dat, khién cho céc tranh chap dét dai dién ra ngay cang nhiéu.
Trong chuong nay, Luan van da dé cap mot cach khai quat nhét vé tranh chip
dat dai va thu tuc giai quyét tranh chép dat dai tai TAND nhu khai niém, dic
diém cua tranh chdp dat dai, phan loai tranh chip dat dai dwa vao cin ct ban
chat phap 1y, theo d6 tranh chap dit dai duoc chia thanh ba loai: tranh chip vé
quyén sir dung dat; cac dang tranh chap vé quyén va nghia vy trong qua trinh
thuc hién hop dong lién quan dén QSDD, nha & va tai san gan lién voi dat; cac
dang tranh chip phat sinh trong qua trinh quan 1y dat dai cia Nha nudc. Pong
thoi, tac gia ciing di phan tich nhitng nguyén nhan chil yéu dan dén viéc tranh
chap dat dai thong qua nghién ctru hai nhém nguyén nhan 1a nguyén nhan chu
quan va nguyén nhan khach quan”.

O chuong nay, “ tac gia ciling phan tich khai niém giai quyét tranh chap dat
dai va nguyén tic cua viéc giai quyét tranh chip dat dai tai TAND. Theo d6, khi
giai quyét tranh chap, Toa an ciing nhu cac bén tham gia phai tuan theo nhiing
nguyén tic nhat dinh dé tranh xay ra tinh trang sai sot, vi pham quyén va loi ich
ctia Nha nudc, cia cac bén tham gia trong qua trinh giai quyét vu an. Ngoai ra,
tac gia cling trinh bay vai tro, ¥ nghia quan trong cta viéc giai quyét tranh chap
dat dai tai TAND”.

“Viéc hiéu dung va day du vé tranh chip dét dai cling nhu hoat dong giai
quyét tranh chap dat dai tai TAND s& giup dam bao giai quyét vu viéc tranh
chép dang duong 161 cua bang, chinh sach phap luat cia Nha nudc, bao vé
quyén va loi ich cta cong dan, bao vé phap ché xa hoi chu nghia, gop phan 6n

dinh an ninh, chinh tri, an toan xa hoi”.



CHUONG 2. THUC TRANG PHAP LUAT VE GIAI QUYET TRANH
CHAP PAT PAI GIUA CA NHAN, HO GIA PINH TAI TOA AN VA
THU'C TIEN TAI TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
NOI DUNG CHUONG 2:

Giai quyét tranh chap dat dai tai Toa an ngdy cang ting, chiém ty 1¢ 16n ddi
voi cac loai &n dan sy néi chung ma Toa an tién hanh xét xr. Toa 4n nhan dan
hai cép tai thanh phé HO Chi Minh tién hanh thu 1y va giai quyét nhiéu vu an
tranh chip dat dai, trong d6 chu yéu 1a tranh chép....Viéc giai quyét cic vu an da
dat dugc nhiing két qua nhat dinh, cac vu an hau hét duoc giai quyét chinh x4ac,
mang lai sy cong bang cho cac bén tham gia tranh chap..

Bén canh nhiing két qua dat duoc, viée giai quyét tranh chap dat dai con
kho khan, vuéng méc cu thé vé dudng 16i giai quyét, thim quyén giai quyét
tranh chap. Diéu nay dan dén kho khin trong viéc giai quyét, 4p dung sai tinh
than cua luat, gidi quyét thiéu chinh xac d6i v6i vu an. Chinh vi vay dé dam bao
viéc ap dung phap luat mot cach thong nhat doi hoi nguoi tién hanh t6 tung phai
nam viing cac quy dinh ctia phap luat vé giai quyét tranh chap dét dai, bén canh
d6 phai stra doi, bo sung mot sd quy dinh cua phéap luat lién quan téi viée giai
quyét tranh chip dat dai dé phu hop véi thuc tién, dam bao ding quyén va loi

ich ctia cic bén khi tranh chép.



CHUONG 3: PINH HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT
VE GIAI QUYET TRANH CHAP PAT PAI GIUA CA NHAN, HO GIA
PINH VOI TO CHUC TAI TOA AN VA NANG CAO HIEU QUA GIAI
QUYET TRANH CHAP PAT PAI TAI TOA AN NHAN DAN THANH
PHO HO CHI MINH.
NOI DUNG CHUONG 3:

Tir thyc tién giai quyét tranh chap dat dai tai Toa 4n nhan dan hai cap 6
thanh phé HO Chi Minh, théy duoc thm quan trong cua viéc can dam bao hiéu
qua giai quyét tranh chap dat dai.

Pé dam bao hiéu qua viéc giai quyét cac vu an tranh chap dét dai, can xem
xét, danh gia nhitng kho khan, vuéng mic cia viéc giai quyét tranh chap dat dai
trong thoi gian qua dé qua d6 dua ra nhimng kién nghi, giai phap hoan thién phép
luat va dam bao hiéu qua thuc hién phép luat vé giai quyét tranh chap dit dai cta
Toa an cap huyén.

Viéc giai quyét cac tranh chap dat dai tai thanh phd Ho Chi Minh c6 mot s6
dic thu riéng nén doi hoi phai co cac giai phap dam bao hoat dong giai quyét
loai 4n ndy nhu nang cao chét luong can bo Toa an , ché do tién luong, cha
trong cong tac tong két kinh nghiém xét xir cia TAND... cling nhu giai phap
dam bao hiéu qua cong tac phdi hop giita Toa an nhan dan va cic co quan lién
quan, qua d6 dé thuc sy mang lai hiéu qua cao nhat cho hoat dong giai quyét cac
vu 4n tranh chap dat dai tai TAND néi chung va TAND tai thanh phé H6 Chi

Minh néi riéng.



PHAN KET LUAN

Hién nay, tinh hinh tranh chap dat dai dang dién ra ngay cang phuc tap.
“Vén d¢ giai quyét tranh chip dét dai tai Toa an vi thé ma rit duoc Nha nude va
xd hoi quan tdm. DA c6 nhiéu cac cong trinh nghién ctru va bai viét lién quan
dén van dé giai quyét tranh chdp dat dai tai Toa 4n véi nhiéu khia canh khac
nhau. Tuy nhién nghién ctru chuyén sdu vé “Phap lut vé giai quyét tranh chap
dat dai qua thuc tién giai quyét tranh chép giita ca nhan, ho gia dinh véi to chuc
tai Toa an, qua thuc tién tai TAND thanh phé HO Chi Minh” cling 1a mgt cong
trinh ¢6 ¥ nghia ca vé mat 1y luan va thuc tién. Thong qua két qua nghién cir,
c6 thé rat ra mot sd két luan nhu sau:

Pt dai 1a mot tai san dic biét va ngay cang khan hiém. Nhu cau sir dung
dat ngdy cang ting do nhu cau st dung dat v6i nhiéu muc dich khac nhau trong
xa hoi. Cung voi su phat trién cta nén kinh té thi truong lam cho céc giao dich
dan sy, kinh té khién cho cac giao dich vé dat dai cling phat trién theo giy ra
nhiéu tranh chip dat dai. Tuy mac d, tinh chat, pham vi khac nhau nhung hau
qua anh huodng dén trat tu, an toan xa hoi, tac dong khong tot dén tam 1y, tinh
than clia cac bén, gdy nén tinh trang mat 6n dinh, bat dong trong ndi bo nhan
dan 1am cho cac quy dinh cta Luat dat dai ciing nhu duong 16i chinh sach cua
Nha nudc khong duoc thuc hién triét dé. Tranh chép dat dai khong chi anh
huong truc tiép dén loi ich ciia cac bén tham gia tranh chap ma con anh huong
dén 1oi ich cua Nha nude.

Giai quyét tranh chap dat dai luén thu hit dugc nhiéu su quan tdm cua
nhiéu d6i tuong trong xa hoi va xu hudng tim dén Toa an nhan dan dé yéu cau
giai quyét cac tranh chap dat dai nhu mot xu hudng tat yéu trong xa hoi cong
dan va Nha nuéc phap quyén. Phap luat dat dai hién hanh c6 nhiéu diém méi tuy
nhién van chua dap ung duoc yéu cau thuc té cudc séng, nhidu van dé nay sinh
chua dugc giai quyét trong thuc té do hé thong phéap luat ciia chiing ta tinh thong

nhat chua cao, con ¢6 sy mau thuan chong chéo lan nhau va hé thong van ban



huéng dan nén khong tranh khoi nhitng vuéng mic, kho khan khi ap dung dé
giai quyét cac tranh chap dat dai tai Toa 4n nhan déan.

Ngin ngira, han ché cac tranh chip ciing nhu giai quyét nhanh choéng, ding
phap luat cac tranh chip 1a yéu cu birc xtic cua nhan dan ciing nhu cua cac co
quan nha nudc. Cung véi cac co quan chic nang khac, nganh Toa an nhan dan
cling da rat cd ging trong viéc giai quyét cac tranh chap dat dai nham 6n dinh
tinh hinh chinh tri, x3 hoi. C6 thé khang dinh rang, viéc giai quyét tranh chip dat
dai l1a loai vi¢c kho khan, phuc tap nhat trong cac loai an dan sy hi¢n nay tai Toa
an.

Thong qua viée phan tich thyc trang giai quyét tranh chap dét dai tai Toa an
dé dua ra nhiing kho khan vuéng mac, viéc nghién ciru c6 hé théng nhimg van
dé 1y luan vé giai quyét tranh chap dat dai tai toa an thong qua viéc nghién ciru
thuc trang giai quyét tranh chap dat dai tai Toa 4n nhan dan thanh phé HO Chi
Minh, trén co s& d6 dé xuat nhiing kién nghi, giai phap nham hoan thién phap
luat va dam bao hiéu qua thuc hién phap luat c6 ¥ nghia quan trong vé mat 1y
luan va thyc tién hién nay.

Viéc chi ra nhitng khé khin vuéng mic vé mit phap 1y ¢ thé gitp cho viée
dinh hudng hoan thién phap luat khong chi & linh vuc giai quyét tranh chap dat
dai ma con & cac linh vuc phap luat khac c6 lién quan, dac biét trong bdi canh

Viét Nam dé gia nhap WTO - T6 chire thuong mai thé gidi”.



