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MO PAU

1. Tinh cap thiét ciia viéc nghién ctru dé tai

Trong cac nam trd lai day, cdng tac thi hanh an dan su trén dia ban tinh
Thira Thién Hué d3 dat duoc nhirng két qua dang ghi nhan véi nhiéu vu viéc ¢
gia tri phai thi hanh 4n 16n, phtc tap, ton dong kéo dai, c6 anh hudng 16n dén an
ninh trét tu tai dia ban da duoc giai quyét dut diém. Tuy nhién, van c6 mot sé vu
viéc thi hanh 4n ton dong qua nhiéu nidm, chua thé giai quyét, trong d6 vu viéc
thi hanh 4n lién quan dén kinh doanh, thuong mai chiém mét ty trong 1on. Do
cling chinh 12 mot trd luc ddi v6i su phat trién kinh té cta dia phuong. Mot trong
nhitg nguyén nhan 16n nhat din dén tinh trang nay, chinh la thuc trang phap
luat va thuc tién ap dung vé xir 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong
mai con nhiéu diém bat cap, han ché, khé khan, vuong méc.

Trong qué trinh thi hanh 4n kinh doanh thuong mai, c6 khong it duong su
c6 tam ly chay i, tim céach lach luat, tim cach tau tan tai san hodc khong chiu
giao tai san dé thi hanh an, hodc da phan Chap hanh vién vi pham thoi han thong
béo, xac minh diéu kién thi hanh 4n, mot vai truong hop Chap hanh vién chua
manh dan, kién quyét trong viéc cudng ché ké bién dan dén viéc thi hanh bi kéo
dai, tri tré anh huong dén quyén loi ctia bén dugc thi hanh an.

Qua nghién ctru cho théy, dd c6 nhiéu cong trinh khoa hoc, bai viét, luan
van da dugc cong bd, nhiéu cudc hoi thao lién quan dén viéc xir 1y tai san trong
thi hanh an noi chung da dugc to chire. Viée xur 1y tai san trong thi hanh an kinh
doanh, thuong c6 nhitng dac trung riéng co, khéac bi¢t so vaoi xir ly tai san trong
thi hanh an cac loai vi¢c khac, tuy nhién dén nay van chua c6 mét cong trinh
khoa hoc ndo nghién ctru vé phép luat xtr Iy tai san trong thi hanh an kinh doanh,
thuong mai, qua thuc tién tai tinh Thira Thién Hué.

Pung trudc yéu cau, doi hoi can cé nhan thirc ding dan vé mat 1y luan d6i
voi1 viée xur 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai, cling nhu phai
danh gid dugc thuc trang phap luat xur 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh,
thuong mai va thyc tién 4p dung tai tinh Thira Thién Hué, dé tir 46 dé xut, kién

nghi dugc dinh huong, giai phap hoan thién phap luat va nang cao hi¢u qua ap



dung phép ludt vé& xir 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thwong mai. Vi
viy, tic gia dd lya chon dé tai “Phdp Iudt vé xir Iy tai sin trong thi hanh dn
kinh doanh, thwong mai, qua thwc tién tai tinh Thira Thién Hué” 1am luan
van thac si Luét kinh té.

2. Tinh hinh nghién ciru dé tai

Trong nhitng nim gan day, nhiéu tac gia da lya chon dé tai, luin 4n va cong
trinh nghién ciru c6 lién quan dén xtr 1y tai san thi hanh an, trong do co:

- Tac gia Tran Cong Thinh - “Thyc tién ap dung bién phap cudng ché ké
bién tai san dé thi hanh 4n dan sy va mot s6 khuyén nghi”.

- Tac gia Vi Pac Hai - “Mot s6 y kién trao doi lién quan dén ké bién, xtr Iy
tai san 12 quyén str dung dat da duoc chuyén nhuong”.

- T4c gia Nguyén Nhan - “Thuc trang thi hanh 4n kinh doanh, thuong mai -
giai phap nang cao hi¢u qua trong thoi gian to1”.

- Tac gia Tran Cong Thinh - “Hoan thién phép luat thi hanh an dan su Viét
Nam dap Gmg yéu cau ctia cudc cach mang cong nghiép 4.0”.

- Tac gia Tuan Ha - “Nhiing ndi dung co ban phép luat vé cudng ché ké
bién tai sdn cia nguoi phai thi hanh an”.

- Vu Nghiép vu 1 - “Thyc trang thi hanh an tin dung, ngan hang, vudng
mic tir thuc tién va giai phép, kién nghi”.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai chua c6 dé tai, luan an va cong trinh nao
nghién ctru vé 1y luan va thuc tién dic thu qua trinh ap dung phap luat xt 1y tai
san trong thi hanh cac ban an, quyét dinh kinh doanh, thuong mai trén dia ban
tinh Thira Thién Hué. Vi vdy, tac gia cho ring can c6 mét nghién ctru chuyén
sdu trén co so nghién ctu, tiép thu va ké thira cac quan diém khoa hoc cua céac
dé tai, luan an va cong trinh trén dé co thé van dung vao thuc tién xir Iy tai san
trong thi hanh &n kinh doanh, thuong mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

3. Muc dich va nhiém vu

3.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich ctia dé tai 1a 1am sang t6 nhiing van dé 1y luan vé xtr 1y tai san
trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai; phan tich, danh gia thuc trang phap
luat vé xtr 1y tai san trong thi hanh &n kinh doanh, thuong mai qua thyc tién tai



tinh Thira Thién Hué; tir 46 dé xuét cac giai phap hoan thién phap luat vé xir ly
tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai trong thoi gian téi.

3.2. Nhiém vu nghién cau

- Nghién ctru 1am sang to nhitng van dé 1y luin phéap luat vé xur 1y tai san
trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai;

- Phan tich, danh gia thuc trang cac quy dinh phap luat vé xu 1y tai san
trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai;

- Phén tich, danh gia thuc tién 4p dung cac quy dinh phép luat vé xir 1y tai
san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

- Pé xuét cac giai phap hoan thién phap luat vé xtr 1y tai san trong thi hanh
an kinh doanh, thwong mai trong thoi gian toi.

4. Pbi twong va pham vi

4.1. Péi twong nghién cieu

- Nghién ctru mot sb van dé 1y luan phap luat vé xir 1y tai san trong thi hanh
an kinh doanh, thuvong mai;

- Nghién ctru thuc trang phap luat vé xur 1y tai san trong thi hanh an kinh
doanh, thuong mai;

- Nghién ctru thyc tién ap dung phap luat xir Iy tai san trong thi hanh an
kinh doanh, thuong mai.

4.2. Pham vi nghién cau

- Pham vi ndi dung: Nghién ctru cac quy dinh ctia phap luat vé xtr Iy tai san
trong thi hanh an kinh doanh, thwong mai va thuc tién ap dung phap luat vé xir
1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai.

- Pham vi thoi gian: Tir nam 2017 dén nam 2021.

- Pham vi khong gian: Trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciru

5.1. Phwong phap luan

Luan van dugc thuc hién trén co s¢ quan diém cua chu nghia Mac-Lénin,
tu tuong HO Chi Minh vé Nha nudc va phap luat; Nhitng quan diém cta Dang

va Nha nudc ta vé xtr 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thwong mai, vé



quyén con ngudi, 1a co s¢ 1y ludn, 1am xudt phat diém dé nhan thirc vé van dé xur
1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai ctia Toa an.

5.2. Phwong phap nghién ciu

pé giai quyét nhirng nhiém vu nghién ctru ma dé tai dat ra, Ludn van duoc
nghién ctru trén co sé sit dung phuong phap duy vat bién ching cia triét hoc
Méc-Lénin va duy vét lich sir; két hop véi cac phuong phap phan tich, tong hop,
so sanh, thong ké, nghién ctru khoa hoc sau day:

- Phuong phép phan tich, tong hop lich sir dugc sir dung & cac chuong cua
luan an nham hé théng hoa co s& 1y luan, khai quat hoa, danh gia thuc trang va
dé xudt cac quan diém, giai phap bao dam thuc hién xir 1y tai san trong thi hanh
an kinh doanh thuong mai.

- Phuong phap lich str, théng ké, so sanh dugc sir dung dé danh gia vé thue
tién xtr 1y tai san trong thi hanh 4n kinh doanh thuong mai tai tinh Thira Thién
Hué.

- Phuong phap phén tich tong hop, so sanh phap luat ciing duoc sir dung
trong viéc xac dinh quan diém, giai phap bao dam thuc hién xur 1y tai san trong
thi hanh &n kinh doanh, thuong mai.

6. Y nghia khoa hoc va y nghia thue tién

6.1. Y nghia khoa hoc

Pé tai nay 1a cong trinh nghién ctru khoa hoc c6 tinh hé thong va twong d6i
toan dién vé thuc trang phap luat xtr 1y tai san trong thi hanh &n kinh doanh,
thuong mai. Qua d0, chi ra nhitng han ché, bét cap trong quy dinh phéap luat vé
xur 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai néi riéng va céc ban an,
quyét dinh ciia Toa an néi chung, tir d6 dé xuat sira d6i, bd sung cho phu hop
voi tinh hinh thyec tién.

6.2. Y nghia thyc tién

- Phan tich, 1am rd nhiing wu diém, ton tai va nguyén nhan cua thyc trang
ap dung phép luat vé xir 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai trén
dia ban tinh Thira Thién Hué.

- Rit ra nhiing bai hoc kinh nghiém trong ap dung phap luat vé xur 1y tai

san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai trén dja ban tinh Thira Thién Hué.



- Pé xuat, dua ra cac giai phap, dinh huéng nham nang cao hiéu qua ap
dung bién phap xir 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuwong mai trén dia
ban tinh Thira Thién Hué trong thoi gian t6i.

7. Két ciu ciia luin vin

Ngoai phﬁn mé& dau, két luan va danh muc tai liéu tham khao, luan van c6
két cdu dugc chia thanh ba chuong:

Chuong 1. M6t s6 van dé 1y luan phap luat vé xu 1y tai san trong thi hanh
an kinh doanh, thwong mai.

Chuong 2. Thyc trang 4p dung phap luat vé xir 1y tai san trong thi hanh an
trong kinh doanh, thuong mai va thuc tién ap dung tai tinh Thura Thién Hué.

Chuong 3. Pinh hudng, giai phap hoan thién phap luat va nang cao hiéu

qua ap dung phap luat xir 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai.



CHUONG 1
MOT SO VAN PE LY LUAN PHAP LUAT VE XU LY TAI SAN
TRONG THI HANH AN KINH DOANH, THUONG MAI

1.1. Mot s6 van dé 1y ludn vé xir Iy tai san trong thi hanh &n kinh
doanh, thwong mai

1.1.1. Khai ni¢m xa ly tai Sdn trong thi hanh dn kinh doanh, thwong mai

Xu 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai la mot quy trinh thi
hanh an do co quan THADS c6 tham quyén ap dung dé xir 1y tai san cta ngudi
phai thi hanh an, v6i myc dich t6 chiic thi hanh cac ban an, quyét dinh kinh
doanh, thuvong mai da c6 hi¢u luc thi hanh.

1.1.2. Dic diém xir |y tai san trong thi hanh dn kinh doanh, thuwong mai

Thir nhat, Xt 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai chi thuc
hién d6i voi thi hanh nghia vu lién quan dén tai san

Thir hai, Cudng ché ké bién tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong
mai chi thuc hién dbi véi tai san duge phép ké bién

Thir ba, Chap hanh vién co quan THADS 1a chi thé thyc hién viéc xir 1y tai
san dé thi hanh an kinh doanh, thwong mai

Thir tw, Cac tai san 1a d6i tuong cua xtr 1y tai san trong thi hanh an kinh
doanh, thuong mai, bao gém: Tién, gidy to co gid, quyén sd hitu tri tué, vat va
quyén sir dung dat.

Thir nam, Thuong luong, dam phéan lién quan dén tai san trong thi hanh &n
kinh doanh, thuong mai.

Thir sdu, Xt 1y tai san ciia ngudi phai thi hanh an dang cam cd, thé chap dé
thi hanh an kinh doanh, thuong mai trong truong hgp nguoi phai thi hanh an
khong con tai san nao khac hodc c6 tai san nhung khong di dé thi hanh an

1.1.3. Vai tro xa ly tai sdn trong thi hanh dan kinh doanh, thwong mai

Xt Iy tai san ¢6 vai trd quan trong gitip co quan THADS t6 chuc giai quyét
xong vu vi¢c thi hanh &n kinh doanh, thuong mai trong truong hop ngudi phai

thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an.



Xt 1y tai san ciling €6 vai trd nhu 14 phuong tién, cong cu dé bén phai thi
hanh 4n va bén dugc thi hanh 4n tién hanh dam phan, thuong luong trong xuyén
sudt qua trinh t6 chie thi hanh an kinh doanh, thuong mai.

1.2. Noi dung phap luit vé xir 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh,
thwong mai

1.2.1. Ban hanh quyér dinh thi hanh dn kinh doanh, thwong mai

Nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau co quan
THADS c6 thim quyén ra quyét dinh thi hanh an kinh doanh, thuong mai d6i
v6i1 ban an, quyét dinh kinh doanh, thuong mai c¢6 hi¢u luc phap luat. Thot hicu
dé nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an yéu cau thi hanh an 1a 05
nam, ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, trir trudng hop xdy ra
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Trong thoi han 05 ngay lam
viéc ké tur ngay nhan dugc yéu cau thi hanh an, Thu truong co quan THADS ra
quyét dinh thi hanh 4n kinh doanh, thuong mai cho mdi yéu cau thi hanh an.

1.2.2. Théng béo thi hanh an kinh doanh, thwong mai

Trong qué trinh to chuc thi hanh 4n kinh doanh, thuong mai, chap hanh
vién co quan THADS phai ban hanh cac Quyét dinh vé thi hanh an, gidy bdo,
gidy triéu tp va vin ban khac co lién quan dén viéc thi hanh an.

1.2.3. Xdc minh diéu kién thi hanh an

Viéc xac minh ¢ thé do chip hanh vién co quan THADS, ngudi duoc thi
hanh an truc tiép thuc hién hodc do c& nhén, té chitc duoc Thu trudng, chép
hanh vién co quan THADS, nguoi duoc thi hanh an uy quyén thuc hién. Trong
thoi han 10 ngdy, ké tir ngdy hét thoi han tu nguyén thi hanh 4n ma nguoi phai
thi hanh an khéng tu nguyén thi hanh thi chap hanh vién tién hanh x4c minh;
truong hop thi hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi thi phai
tién hanh xac minh ngay. Phap luat khong quy dinh thoi han xac minh ddi voi
nguoi dugce thi hanh an.

1.2.4. Ap dung bién phap xi Iy tai sdn

Truong hop ngudi phai thi hanh 4n ty nguyén giao tai san dé thi hanh nghia
vu tra tién thi chép hanh vién co quan THADS 1ap bién ban vé viée tu nguyén

giao tai san, néu ro ndi dung tu nguyén giao tai san cho ngudi dugce thi hanh an



dé khau trir nghia vu thi hanh 4n hodc giao tai san dé chap hanh vién co quan
THADS xu 1y tai san ddm bao thi hanh an.

Truong hop ngudi phai thi hanh an khong tu nguyén, chip hanh vién co
quan THADS c6 thé 4p dung cac bién phap cudng ché tai san dé thi hanh an d6
1a: Khéu trir tién trong tai khoan; thu hoi, xir Iy tién, gidy to ¢ gia cua ngudi
phai thi hanh an; Tru vao thu nhdp cua ngudi phai thi hanh an; Khai thac tai san
ctia ngudi phai thi hanh an; Ké bién, xtr Iy tai san ctia ngudi phai thi hanh an, ké
ca tai san dang do ngudi thir ba gift.

1.2.5. Dinh gia tai sdn

Thyuc hién dinh gia tai san dé thi hanh 4an kinh doanh, thuong mai chi ap
dung trong truong hop ké bién, xtr 1y tai san ctia nguoi phai thi hanh an, ké ca tai
san dang do nguo1 thir ba gilr. Ngay khi ké bién tai san ma duong sy thdéa thuan
dugc vé gia tai san hodc vé to chirc tham dinh gia thi chdp hanh vién co quan
THADS lap bién ban vé thoa thuan d6. Gid tai san do duong sy thoa thuan 1a gia
khai diém dé ban dau gid. Truong hop duong sy c6 thoa thuan vé to chic tham
dinh gia thi ky hop doéng dich vu véi to chitc tham dinh gia d6. Néu duong su
(ngudi phai thi hanh an, ngudi duoc thi hanh 4n) khong thoéa thuan duoc vé gia
va khong thoa thuin duoc viéc lua chon t6 chirc thim dinh gia hodc to chirc
tham dinh gia do duwong su lya chon tir chéi viée ky hop dong dich vu, trong thoi
han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ké bién tai san, chdp hanh vién co quan
THADS ky hop dong dich vu véi t6 chirc thim dinh gia trén dia ban tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong noi co tai san ké bién.

Vi¢ce dinh gia lai tai san ké bién dugc thuc hién khi chép hanh vién cé vi
pham nghi€m trong dan dén sai léch két qua dinh gia tai san hodc duong su co
yéu cau dinh gi4 lai trudc khi co thong bao cong khai vé viéc ban déu gia tai san.

1.2.6. Ban tai sdn

Tai san di ké bién dugc dua ra ban ddu gia hodc ban khong qua thi tuc ddu
gia. Viéc ban dau gia dbi véi tai san ké bién 1a dong san co gia tri tlr trén
10.000.000 dong va bat dong san do t6 chiic ban dau gia thyc hién. Puong su co
quyén thoa thuan vé t6 chirc ban dau gia trong thoi han khong qua 05 ngay lam

viéc, ké tir ngay dinh gia. Chap hanh vién co quan THADS ky hop dong dich vu



ban dau gia tai san véi to chirc ban dau gia do duong sy thoa thuan. Trudong hop
duong su khong thoa thuan duoc thi chap hanh vién co quan THADS Iya chon
t6 chtrc ban dau gia dé ky hop dong dich vu ban diu gia tai san.

Chap hanh vién co quan THADS duoc phép to chirc ban ddu gia tai san ké
bién trong truong hop tai tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi cé tai san
chua co t6 chirc ban du gia hodc c6 nhung t6 chirc ban du gia tir chdi ky hop
ddng dich vu ban du gia tai san hodc dong san c6 gia trj tir 2.000.000 dong dén
10.000.000 dong. Chip hanh vién ban khong qua thi tuc ban ddu gia d6i voi tai
san ¢6 gia tri dudi 2.000.000 dong hodc tai san tuoi sdng, mau hong.

1.2.7. Giao tai sdn cho ngwoi nguwoi dwoc thi hanh an hodgc ngwoi mua
tai sdn ddu gia

Truong hop duong sy thoa thuan dé nguoi duge thi hanh an nhan tai san da
ké bién dé trir vao sd tién dugc thi hanh an thi Chap hanh vién 1ap bién ban vé
viéc thdéa thuan. Viéc giao tai san dé trir vao sb tién duoc thi hanh an duge thuc
hién trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy c6 thoa thuan.

Trudng hop ngudi mua duoc tai san ban ddu gia d3 ndp du tién mua tai san
ban dau gia nhung ban an, quyét dinh bi khang nghi, sira d6i hodc bi hay thi co
quan thi hanh an dan sy tiép tuc giao tai san, ké ca thuc hién viéc cudng ché thi
hanh an dé giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau gid, trir trudng hop
két qua ban ddu gia bi hay theo quy dinh cua phap luat hoic duong su c6 thoa
thuan khac.

1.2.8. Thanh toan tién thi hanh an

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay thu dugc tién, tai san thi hanh 4n, chép
hanh vién co quan THADS phai thyc hién viéc thanh toan tién, tra tai san thi
hanh an.

Truong hop xir 1y tai san ciAm c6, thé chap ma bén nhan cam cd, thé chap 1a
bén dugc thi hanh 4n hodc trudng hop ban tai san ma ban an, quyét dinh tuyén
ké bién dé bao dam thi hanh mot nghia vu cu thé thi s6 tién thu dugc tir viéc ban
tai san cam co, thé chép, bi ké bién dugc wu tién thanh toan cho bén nhan cAm

cd, thé chap hodc bén c6 nghia vu dugc bao dam.



Truong hop xur 1y tai san cam co, thé chap ma bén nhén cam co, thé chap
khong phai 1a nguoi dugc thi hanh an thi ngudi nhén cam cd, thé chap dugc vu

tién thanh toan trudc khi thanh toan cac khoan tién thi hanh 4n khac.

KET LUAN CHUONG 1
Trong truong hop nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an kinh
doanh, thuong mai, thi vi¢c xur ly tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong
mai s& duoc co quan THADS c6 thim quyén ap dung dé xir 1y tai san ctia ngudi
phai thi hanh an, v6i myc dich t6 chiic thi hanh cic ban an, quyét dinh kinh

doanh, thuvong mai da c6 hi¢u luc thi hanh.

CHUONG 2
THUC TRANG PHAP LUAT VE XU LY TAI SAN TRONG THI HANH
AN KINH DOANH, THUONG MAI VA THU'C TIEN AP DUNG TAI
TINH THUA THIEN HUE

2.1. Thue trang phap luat xir ly tai sin trong thi hanh an kinh doanh,
thwong mai

2.1.1. Ban hanh quyét dinh thi hanh an kinh doanh, thuong mai

Néu sau thoi han 5 nam, ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap
luat, néu chua yéu cau thi hanh 4n kinh doanh, thuong mai thi duong su da mét
quyén yéu cau thi hanh 4n, lic nay ban an, quyét dinh cua Toda 4n nhan dan
khong duoc thi hanh trén thyc té.

2.1.2. Théng bao thi hanh an

Trong mot sb truong hop phai thu 1y giai quyét nhiéu hd so thi hanh an, véi
nhiéu nguoi phai thi hanh 4n va nhiéu ngudi duge thi hanh an, do chap hanh
vién phai 1am cung lic cac thi tuc nhu: 1ap ho so thi hanh an, triéu tap duong sy,
thong bao thi hanh an hodc phdi hop cing véi chinh quyén dia phuong giao
quyét dinh thi hanh an, cho nén quy dinh vé thoi han néu trén dé thuc hién thong
bao thi hanh 4n gdy nhiéu kho khan, ap luyc cho chap hanh vién co quan
THADS.
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2.1.3. Xdc minh diéu kign thi hanh an

Khoang thoi gian tir luc xay ra tranh chap cho dén thoi diém ban an, quyét
dinh c¢6 hiéu luc phap luat, chinh 1a khe ho, ¢ nhiéu truong hop duong su da
chuyén quyén sir hiru, st dung tai san trong khoang thoi gian nay. Dic biét 1a
thue hién chuyén quyén sir hitu, st dung tai san trong giai doan xét xir so tham.
Néu khong c6 bién phap ngin chin kip thoi hidu qua s& gy thiét hai cho bén
dugc thi hanh an trong qua trinh t6 chtc thi hanh an kinh doanh, thuong mai.

2.1.4. Ap dung bién phap xa ly tai san

- Chua c6 quy dinh dé chap hanh vién co quan THADS xt Iy tai san trong
thi hanh 4n kinh doanh, thwong mai néu cac tai san cua ngudi phai thi hanh én
dang thuc hién cdc bién phap bao dam (Pat coc; Ky cuoc; Ky quy; Bao luu
quyén so hitu; Bao lanh; Tin chap; Cam git tai san). Diéu nay vo hinh chung di
tao ké hg dé nguoi phai thi hanh an trén tranh nghia vu thi hanh ban an, quyét
dinh co hiéu luc thi hanh.

- Trudng hop nguoi phai thi hanh an 1a d6i tugng khach hang dugc vay
khong co tai san bao dam theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6
55/2015/ND-CP ngay 09 thang 6 nam 2015 ctia Chinh phu vé chinh sach tin
dung phuc vu phét trién nong nghiép, nong thon, thi phai ndp cho to chirc tin
dung cho vay gidy chtng nhan quyén st dung dat (d6i voi cac ddi tuong dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dit). Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 111
Luat THADS chép hanh vién phai yéu ciu ngudi phai thi hanh an, nguoi dang
quan 1y gidy to vé& quyén st dung dat phai ndp cac gidy to do cho co quan
THADS. Nhu viy, gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguoi phai thi hanh
an phai giao nop tai 02 co quan, don vi, mot bén la td churc tin dung phuc vu
phét trién néng nghiép, néng thén va mot bén 1a co quan THADS. Pay 1a mot
bat cap can dugc thao gd.

- Truong hop ngudi phai thi hanh an ky hop déng chuyén quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha ¢ gan lién trén dat ctia minh cho ngudi khac. Giao dich
nay da duoc cong ching hop dong theo quy dinh va ngudi mua tai san di lién hé
dang ky dat dai tai co quan c6 tham quyén, tuy nhién chua hoan tat thi tuc dang

ky vao s6 dia chinh thi ¢6 ban an, quyét dinh ¢6 hiéu lyc thi hanh cua co quan c6
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tham quyén. L(c nay, chdp hanh vién co quan THADS chi duoc xtr 1y tai san 1a
quyén so hitu nha ¢ va khong duogc xir 1y tai san 1a quyén st dung dat. Bén canh
do, theo quy dinh tai 2 Diéu 95 Luat THADS, khi ké bién nha & phai ké bién ca
quyén st dung dat gin lién voi nha 6. Truong hop nha & gin lién véi dat thude
quyén sir dung ctia nguoi khac thi chip hanh vién co quan THADS chi ké bién
nha & va quyén st dung dat dé thi hanh an néu ngudi c6 quyén sir dung dat dong
y. Trudng hop ngudi co quyén st dung dat khong dong y thi chi ké bién nha &
ctia ngudi phai thi hanh an, néu viée tach roi nha ¢ va dat khong 1am giam dang
ké gid tri can nha. Pay 1a mot khé khan rat 10n trong qué trinh to chuc thi hanh
an kinh doanh, thuong mai.

- Pé dam bao thi hanh an kinh doanh, thwong mai, phap luat THADS cho
phép chap hanh vién duoc quyén xu 1y ddi véi tai san cta ngudi phai thi hanh an
la quyén sir dung dat chua duoc cap gidy ching nhan ma thudc trudong hop duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia phéap luat vé dat dai.
Tuy nhién, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013,
diéu kién dé thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong la phai ¢ giay
ching nhan quyén su dung dat. Dan dén, chap hanh vién co quan THADS gip
rat nhiéu khé khan khi xa ly tai san 1a quyén si dung dat chua dugc cap gidy
churng nhan.

2.1.5. Pinh gi4 tai san, ban tai sdn va giao tai sdn cho ngwoi dwoc thi
hanh &n hodc ngwoi mua tai san

- Quyén duoc thoa thuan vé gia tai san, vé t6 chirc thAm dinh gia va vé to
chtrc ban diu chi danh cho duwong sy (bao gdm ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi
phai thi hanh 4n). Quy dinh nay di lam cho quyén ctia bén tht ba c6 tai san xur
ly dé thi hanh an kinh doanh, thuong mai bi han ché.

Ngoai ra, doi voi truong hop xtr 1y tai san dé thi hanh 4n kinh doanh,
thuong mai ma tai san nay la nha & duy nhat cia nguoi phai thi hanh an, néu xét
thay sau khi thanh toan cac khoan nghia vu thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh
an khong con du tién dé thué nha hodc tao 1ap noi & moi thi trude khi lam thi
tuc chi tra cho nguoi duoc thi hanh an, chdp hanh vién co quan THADS phai

trich lai tir sO tién ban tai sdin mQt khodn tién dé nguoi phai thi hanh an thué nha
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phu hop voi gia thué nha trung binh tai dia phuong trong thoi han 01 nam
(khoan 5 Piéu 115 Luat THADS). Pay 1a quy dinh hét sirc nhan van, dam bao
nhu cau séng t6i thiéu cho nguoi phai thi hanh 4n, tuy nhién lai bo s6t mot doi
tugng o lién quan d6 1a truong hop ngudi thir ba dung tai san cua minh dé dam
bao thuc hién hién hop dong cho ngudi phai thi hanh an.

- Trong lan dau t6 chac cude dau gia chi c6 mot nguoi ding ky tham gia
dau gi& hoac mot ngudi tham gia diu gia hodc mot ngudi tra gia thi budi diu gia
d6 khong thanh. Diéu ndy dan dén nhiéu bat cap trong qué trinh thi hanh an, c6
thé 1am thiét hai cho dwong su va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ciing
nhu kéo dai thoi gian to chac thi hanh an.

2.1.6. Thanh toan tién thi hanh an

Pé xir 1y tai san 13 quyén st dung dat trong thi hanh an kinh doanh, thuong
mai thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat dat dai.
Quy dinh vé thanh todn tién, tra tai san thi hanh an da bo qua quy dinh khau trir
tién thi hanh 4an kinh doanh, thuong mai tir nguén xur 1y tai san dé thyc hién
nghia vu tai chinh.

2.2. Thue tién 4p dung phap ludt xir Iy tai san trong thi hanh 4n kinh
doanh, thwong mai tai tinh Thira Thién Hué

2.2.1. Danh gia chung

Nha nudc di trao cho chap hanh vién co quan THADS quyén dinh doat tai
san cta ngudi phai thi hanh 4n dé dam bao cac nghia vu thi hanh an bang tién
trong cac ban an, quyét dinh kinh doanh, thuong mai c6 hi¢u lyc thi hanh. Do
ban an, quyét dinh kinh doanh, thuong mai chu yéu 13 bang tién, cho nén bién
phap xir 1y tai san cta ngudi phai thi hanh an dugc chip hanh vién ap dung

nhiéu nhat trong qua trinh t6 chirc thi hanh an.
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2.2.2. Két qud dat dwoc
Bang 2.1: Két qua giai quyét vé viéc thi hanh an kinh doanh, thwong

mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué giai doan tir niim 2017 dén nim 2021

DPon vi tinh: Viéc

50 licu cua tat ca S6 liéu ciia an Kinh doanh, thuong mai
loai an
2 Tong s6 Y S?
< Tong 2 7a o . viéc
Nam | ; 2 Ty l¢ viéc thu | viéc R ) 1A
S0 viéc Yo I , chua | So viéc Ty l¢
thu . | xong/so | lycuaadan | O , .. 3
. thu Iy -y : > co giai xong/so co
ly .- | codiéu kinh dieu > £ AR
cua tat S o diéu quyét | diéu kién thi
, .| kién thi doanh, kién o .
ca logi . : kién xong hanh
, hanh thuong thi :
an ) \ thi
mai hanh N
hanh
2017 | 6.040 | 79,49% 124 62 62 21 22,83%
2018 | 5.608 | 80,19% 135 51 51 18 21,43%
2019 | 5961 | 78,69% 163 66 66 22 22,68%
2020 | 5.377 | 84,58% 305 152 152 45 29,41%
2021 | 6.330 | 83,54% 396 213 213 66 36,07%

Bing 2.2: Két qua giai quyét vé tién thi hanh 4n kinh doanh, thwong mai

trén dia ban tinh Thira Thién Hué giai doan tir niim 2017 dén niam 2021

Pon vi tinh: 1.000d6ng

Nam
thu

So liéu caa tat ca loai

an

S6 liéu ctia 4n kinh doanh, thwong mai

Tong so tién
thu ly cua tat
ca loai an

Ty l¢
xong/sé
c6 diéu
kién thi

hanh

Téng s6 tién
thi hanh an
kinh doanh,

thwong mai

S6 tién cé
diéeu kién thi
hanh

Sé tién chua
co diéu kién
thi hanh

S6 tién gidi
quyét xong

Ty l¢
xong/sé
c6 diéu
kiéen thi

hanh

2017

724.456.875

43,25%

394.480.672

175.900.428

218.580.244

44.176.039

25,11%

2018

711.545.756

33,60%

410.847.720

182.855.701

227.992.019

36.658.436

20,05%

2019

1.055.720.096

43,60%

617.543.771

285.887.928

331.655.843

67.825.267

23,72%

2020

936.766.800

51,74%

510.699.642

310.655.276

200.044.366

120.880.683

38,91%

2021

1.397.818.724

48,83%

660.739.761

401.838.381

258.901.380

168.494.283

41,93%
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Bang 2.3: S6 liéu ban diu gia tai san trong thi hanh an kinh doanh, thwong

mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué giai doan tir nim 2017 dén nim 2021

. Ban dau gia tai sin khong
. . | Ban dau gia tai san thanh .
Tong so thanh
vu viéc Tong s6 Téng s6 tién Téng sé , c
Nam . . Tong so tién ban
ban dau | viéc ban ban dau gida viéc ban ,
., . . . dau gia khong
gia dau thanh thanh dau khong
thanh (1.0004)
(viéc) (1.0004) thanh (viéc)
2017 Khéng c6 s6 lidu thong ké 23 24.604.696
2018 23 6 3.228.900 17 20.430.995
2019 37 25 287.608.154 12 20.780.947
2020 67 36 97.154.888 31 41.026.592
2021 59 31 81.486.284 28 44.197.560

2.2.3. Nhitng wu diém trong viéc xa Iy tai san trong thi hanh an kinh
doanh, thwong mai trén dja ban tinh Thira Thién Hué

Hang nam, 1anh dao Cuc THADS tinh Thtra Thién Hué ban hanh nhiéu van
ban chi dao, d6n dbc, hudng dan vé cong tac xir 1y tai san. Nho d6 da gitp chip
hanh vién va cong chirc gilr chirc danh tu phap khéc tai cac co quan THADS
nam vimg va té chtc thuc hién dang quy trinh, quy dinh vé xtr 1y tai san trong
thi hanh an kinh doanh, thuong mai.

2.2.4. Mgt sé han ché, khé khan khi dp dung phap ludgt xi ly tai san
trong thi hanh dn kinh doanh, thwong mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué

Thir nhat, vi pham trong viéc thuc hién thong bdo thi hanh an

- Do thoi han thuc viéc thong bdo thi hanh an qua ngén, cho nén c6 mot sb
ho so thi hanh an kinh doanh, thuong mai, chap hanh vién co quan THADS
cham thuc hién viéc thong bdo cho duong sy va nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan.

- Vi pham khi thyc hién thong béo truc tiép cho cho co quan, to chirc.

Thur hai, vi pham trong vi¢c thyc hi¢n xac minh diéu kién thi hanh an

- Cham vé thoi han xac minh diéu kién thi hanh an.
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- Két qua xac minh chua phan anh dung thuc té, giy khé khan trong qua
trinh t6 chirc thi hanh 4n kinh doanh, thuong mai.

- Mot s6 co quan, t6 chuc, dja phuong va ca nhan co lién quan cung cip ndi
dung thong tin khong day du, chwa chinh xac hodc cung cip khong kip thoi theo
yéu ciu cta chap hanh vién co quan THADS.

Thir ba, han ché trong 4p dung bién phap cudng ché tai san trong thi hanh
an kinh doanh, thuong mai

- Trong hau hét cac vu viéc thi hanh 4n kinh doanh, thuong mai, nguoi phai
thi hanh an déu khong ty nguyén thi hanh 4n, do d6 phai 4p dung bién phap
cudng ché tai san thi hanh an. Tuy nhién, mot sd chdp hanh vién co quan
THADS ngai ap dung bién phap cudng ché tai san hoic ap dung khong hiéu qua
bién phap cudng ché tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai.

Thir i, khé khin trong viéc t6 chic ban déu gia tai san thi hanh an kinh
doanh, thuong mai

Hau hét cac vy viéc ban dau gid tai san thi hanh 4n kinh doanh, thuong mai
déu phai kéo dai, to chic ban dau gia nhiéu 1an nhung khong c6 ngudi mua.

Thit ndm, nhiéu han ché trong xir 1y tai san thi hanh an kinh doanh, thuong
mai c6 lién quan dén t6 chirc tin dung, ngan hang

Ké tir khi to chire tin dung, ngan hang tién hanh giai ngan von vay cho dén
khi c6 ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc thi hanh 1a mdt khoang thot
gian dai, dan dén tai san duoc st dung dé thé chip vay von co hién trang thay
d6i so voi dic diém, ndi dung cia tai san duoc néu trong hop dong thé chap va
trong ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n.

Viéc xur Iy tai san thé chap, tai san ké bién dé dam bao nghia vu tra ng d6i
v6i dong san, nhat 1a phuong tién giao thong luén gip kho khin, phirc tap, kéo
dai. Boi 18 trong thoi gian thé chap, ngudi thé chap duoc st dung tai san. Trong
qua trinh str dung loai tai san ndy, nguoi thé chap di di chuyén tai san di nhiéu
noi, ¢6 khi di chuyén ra ngoai lanh thé Viét Nam hodc c6 khi lai dem cam cd,
chuyén nhuong cho c4 nhan khac hoic qua trinh str dung tai san thé chap khong
dugc tu bo, bao quan khong tt dan dén tai san khi xir Iy khong con gia tri hodc

gia tri con thap.
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Gia tri mot s6 tai san thé chdp dugc tham dinh cho vay cao hon nhiéu so
vé6i gia tri thuc té.

C6 trudong hop khi giai ngan von vay, can bo tin dung cua céac té chic tin
dung, ngan hang khong kiém tra thuc té hién trang tai san thé chip 1a quyén sir

dung dét, dan dén tinh trang kho khin trong viéc xi 1y tai san dé thi hanh an.

KET LUAN CHUONG 2

Thuc trang phap ludt va thyuc tién 4p dung phap luat con nhiéu nodi dung,
van dé can c6 phuong hudng, giai phap tap trung khic phuc han ché, kho khan,
vuéng mac, bat cap. Trong d6 ndi 1én hai van dé 16n can chu trong d6 1a vé mit
thé ché (nhiéu quy dinh cua van ban quy pham phép luat con bét cap) va vé mit
ap dung phap luat (mot sé chap hanh vién con chil quan trong thuc thi nhiém vu;
mot sb ¢4 nhén, to chic chua tuan thu theo ndi dung ban an, quyét dinh; mot sb
t6 chtrc tin dung, ngan hang thuc hién chua ding trong viéc tham dinh tai san

thé chap dé giai ngan von...).
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CHUONG 3
PINH HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VA
NANG CAO HIEU QUA AP DUNG PHAP LUAT VE XU LY TAI SAN
TRONG THI HANH AN KINH DOANH, THUONG MAI

3.1. Pinh hudéng hoan thién phap luat xir ly tai sian trong thi hanh an
kinh doanh, thwong mai

3.1.1. Hoan thién phép lugt xa ly tai san trong thi hanh an kinh doanh,
thwong mai phdi ddp ing yéu cau dong bg va phtl hgp yéu cdu theec tién

3.1.2. Phap ludt xa ly tai sdn trong thi hanh dan kinh doanh, thuwong mai
phdi tao diéu kién thudn lgi cho viée thuwong lwgng, dam phén ciia bén dwoc
thi hanh an va bén phai thi hanh an

3.1.3. Phap ludt xa ly tai sdn trong thi hanh dan kinh doanh, thuwong mai
phdi dam bdo nang cao chdt lwgng thi hanh dn kinh doanh, thwong mai

3.2. Giii phap hoan thi¢én phap luiat va nang cao hiéu qua ap dung
phap luat xir ly tai san trong thi hanh an kinh doanh, thwong mai

3.2.1. Gidi phap hoan thién phép ludt xe& ly tai san trong thi hanh an
kinh doanh, thwong mai

Mot la, Can bai bo quy dinh vé thdi han yéu cau thi hanh an.

Hai 14, Can phai xem xét stra d6i, bo sung quy dinh vé thoi han thuc hién
thong bao thi hanh an, theo hudéng ting thoi han thém 02 ngay 1am viéc dé thuc
hién viéc thong bao thi hanh 4n cho co quan, t6 churc.

Ba 13, Céac bén duong sy tham gia tranh chap kinh doanh, thwong mai phai
c6 chung thu bao lanh cia ngan hang tuong tmg véi sb tién dang duoc co quan
c6 tham quyén thy 1y giai quyét tranh chap. Truong hop khong cé chimg thu bao
lanh, thi co quan c6 tham quyén thu 1y giai quyét tranh chap cé quyén thuc hién
viéc ngan chan moi hanh vi giao dich d6i véi tai san ciia cic bén dang tham gia
tranh chap tuong ung véi sb tién tranh chap.

Tw la, Ap dung bién phap xur 1y tai san thi hanh an kinh doanh, thwong mai

- B6 sung quy dinh xir 1y tai san thi hanh &n trong truong hop tai san dang
duoc str dung dé dat coc, ky cuogc, ky quy, bao luu quyén so hitu, bao lanh, tin
chép, cam giir tai san tai Piéu 90 Luat THADS.
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- Béi voi quy dinh khach hang dugc vay phai nop cho to chirc tin dung cho
vay gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh sb
55/2015/ND-CP ngay 09 thang 6 nim 2015 caa Chinh pha vé chinh sach tin
dung phuc vu phat trién néng nghiép, nong thon, can bd sung quy dinh truong
hop co quan THADS yéu cau giao ndp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Dong nhat thdi diém c6 hiéu luc cua hop dong giao dich nha ¢ va hop
ddng giao dich quyén st dung dat.

- Céan b6 sung quy dinh viéc chuyén dbi quyén sir dung dat chua duoc cip
gidy chirng nhan ma thudc trudng hop duogc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat khi c¢6 yéu cau ctia co quan Thi hanh an dan su.

Nam la, Xac dinh gia tai san, ban tai san va giao tai san cho nguoi duoc thi
hanh an hodc ngudi mua tai san dau gia

- B6 sung quyén dugc tham gia thoa thuan vé gia tai san, vé to chirc thim
dinh gia, vé t6 chitc ban dau (Piéu 98 va Piéu 101 Luat THADS) va quyén duoc
dam bao noi ¢ t6i thiéu d6i voi ngudi co tai san phai xir Iy dé dam bao thi hanh
an (Piéu 115 Luat THADS).

- B3i bo quy dinh trudng hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gid,
mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gid, mot ngudi chap nhan gia ddi voi
lan dau t6 chirc ban dau tai khoan 1 Piéu 49 Luat ddu gia tai san nim 2016.

S&u 13, Bé phu hop véi phéap luat dat dai va dam bao ngudn thu cho ngan
sach nha nudc, can phai bd sung quy dinh vé khau trir tién thi hanh an dé thuc
hién nghia vu tai chinh tai khoan 1 Diéu 47 Luat THADS.

3.2.2. Gidi phap nang cao hiéu qua ap dung phap lugt xi ly tai san trong
thi hanh an kinh doanh, thwong mai

3.2.2.1. Giai phap chung

Nang cao chat lugng cong tac THADS noi chung va cong tac thi hanh an
kinh doanh, thuong mai néi riéng. Tap trung day nhanh tién d6 xay dung tru s,
kho vat chimg dbi véi co quan THADS con thiéu va dau tu trang thiét bi,
phuong tién lam viéc cho cong chirc gitt chiic danh tu phdp tai cac co quan

THADS. Nang cao chat lugng cong tac chi dao, huéng dan, nghiép vu theo
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huéng sau sat, cu thé, xac dinh rd trach nhiém, thoi gian hoan thanh; tuan thu
chit ché Quy trinh huéng dan nghiép vu.

3.2.2.2. Giai phap nang cao hiéu qua ap dung phap ludt xu ly tai san trong
thi hanh dn kinh doanh, thwong mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué

Thir nhat, Tang cuong phdi hop trong viée ap dung phap ludt xur Iy tai san
trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai

Thir hai, Nang cao chét lugng, hiéu qua cua cac co quan Thi hanh an dan

su trén dia ban tinh Thira Thién Hué

KET LUAN CHUONG 3
Hoan thién phap luat xt 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong
mai 13 yéu cau bét budc, két hop ning cao chét lwong ap dung phéap luat xir 1y tai
san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai s& c6 ¥ nghia quyét dinh dén viéc

néng cao cong tac thi hanh an kinh doanh, thuong mai.
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KET LUAN

Tranh chép trong hoat dong kinh doanh, thuong mai 1a san pham khach
quan cta sy phat trién kinh té. Nhiéu tranh chap budc phai giai quyét thong qua
ban 4n, quyét dinh cua co quan c6 tham quyén, cho nén hoat dong thi hanh an
kinh doanh, thuong mai c6 moét vai tro hét stc quan trong dé quyén lo1, nghia vu
cua cac bén tham gia dugc dam bao thuc thi trén thuc té.

Tuy vay, thuc trang phap luat xur 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh,
thuong mai van con nhiéu bat cap, chua phu hop vai thuc té, chwa dam bao su
théng nhat, ddng bo véi nhiéu quy dinh phap luat khac c6 lién quan giy kho
khan va hiéu qua dat dugc con thép S0 vO1 yéu cau. Tur thue trang do dit ra yéu
cau tiép tuc stra doi, bd sung, hoan thién cac quy dinh phap luat vé thi hanh an
dan su va cac quy dinh phap luat co6 lién quan.

Pé cac quy dinh cta phap luat lién quan dén xir 1y tai san trong thi hanh 4n
kinh doanh, thuong mai dat hi¢u qua trén thuc té, chép hanh vién co quan
THADS phai dugc dao tao bai ban; khong nging nang cao dao duc, ky cuong,
ky luat cong vu va phai ludn chi trong yéu to tu nguyén, thoa thuan hop phap
1én hang dau, 1am co s& dé giai quyét moi van dé trong thi hanh an kinh doanh,
thuong mai.

Thong qua dé tai cua Ludn vin nay, tic gia da dé xuat phuong hudng, giai
phap hoan thién phap luat va nang cao hi¢u qua ap dung phap luat xur 1y tai san
trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai. Dé thao g& nhitng vin dé bat cap
trude khi khung phép 1y duoc hoan thién, doi hoi co quan THADS phai phdi
hop véi cac co quan, don vi, dia phuong co6 1ién quan trong qué trinh ap dung
phép luat xtr 1y tai san trong thi hanh an kinh doanh, thuong mai trén dia ban
tinh Thira Thién Hué.
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