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PHAN MO DAU

1. Tinh cép thiét caa viéc nghién ciru dé tai

Trong bdi canh nén kinh té Viét Nam khdng ngimg vuon minh phat trién
va hoi nhap toan dién véi thé gidi, cac quan hé dan sy méi ra doi nhu mot xu
thé tat yéu doi hoi Nha nudc phai hoan thién hé théng luat tu nhim dam bao
loi ich cua c&c c& nhan, to chirc cling nhu phu hop V6i xu hudéng chung cua
quéc té. Mot trong nhiing ché dinh dan sy trong tam, can tap trung nghién cau
d6 1a ché dinh hop dong. Vé ban chat, hop dong duoc hiéu 1a su thoa thuan cé
gia tri rang budc phép ly gitta cac bén, 1a két qua théng nhat y chi nham dat
dugc muyc dich chung xac dinh; va n6 chi co thé tao ra gia tri phap Iy rang
budc cac bén tham gia khi duoc bay té ra dudi nhitng hinh thic vat chat nhat
dinh ma con ngudi ¢6 thé nhan thirc duoc. Dudi goc do phap ly khi nghién
ctiu, van dé nay dugc thé hién bang tén goi la “hinh thtrc hop déng

Trong hanh lang phap ly do, diéu chinh vé hinh thircc hop dong bao dam
dé thyuc hién hop dong thuong mai 12 van dé rat quan trong. Hop dong bao
dam c6 thé 1a sy thoa thuan giira bén bao dam va bén nhan bao dam hoac thoa
thuan gitra bén bao dam, bén nhan bao dam va nguoi ¢6 nghia vu dugc bao
dam.

Viéc nghién ciru chuyén sau, hé théng bang cac phuong phap nghién ctu
khoa hoc sé& chi ra dugc nhitng diém bat cap, thiéu sot, khong phi hop hoic
con thiéu trong cac quy dinh cua phap luat va chinh sach cia Nha nudc. Bong
thoi s& dua ra dugc nhitng giai phap dé xu Iy nhitng bat cap d6 nham phat huy
vai trd cta hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai nhu céng cu
phap ly x&c lap bién phap bao dam cho céc giao dich giita cac bén trong do
pho bién ap dung ddi véi giao dich vay - cho vay trong thi trudng tin dung.

Tir nhitng co so trén, viéc nghién ciu dé tai: “Piéu kign vé hinh thic
ciia hgp dong bdo dam dé thuc hign hop dong thwong mai theo phap ludt
Viét Nam” 1am dé tai luan van t6t nghiép cao hoc caa minh la can thiét, mang
tinh chuyén sau va c6 tinh thoi su.

2. Tinh hinh nghién cu lién quan dén dé tai

- Luén van thac si luat hoc “Cong ching hop dong bdo dam thuc hién
nghia vu tra no trong hop dong vay von tai cdc ngdn hang thiwong mai” cua
ThS. Nguyén Trudng Tho thuc hién tai Truong PH Luat Ha Noi, 2015.

- Bai viét “Hop dong bdo dam c6 vo hiéu hay khéng khi khéng dang ky
giao dich bdo dam” ctia NCS B3 Thi Hai Yén dang trén Tap chi Toa an nhan
dan. Sé 23/2017.

- Chuyén khao “Hinh thic cia hgp dong” caa PGS.TS. L& Minh Hung
phat hanh boi Nxb. Hong Puc, 2015.



- Bai viét “Hinh thic hop dong kinh nghiém phap ludt cdc nuéc va bai
hoc cho Viét Nam” cua tac gia Pham Quy DPat dang trén Tap chi Dan chua va
Phap luat. S6 3/2015.

- Luan van thac si Luat hoc “Hgp déng vi pham hinh thic va thec tién
trén dia ban tinh Hoa Binh” cua ThS. Ha Thu Hién thuc hién tai Truong Dai
hoc Luat Ha Noi, 2020.

- Bai viét “M¢t sé ¥ kién vé hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién hinh
thizc” cua tac gia Pham Thi Thuy Kiéu dang trén Tap chi Dan chu va Phép
luat.

- Bai viét “Vé hinh thitc va thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong” cua tac
gia PGS.TS Poan Puc Luong dang trén Tap chi Kiém séat. S6 3/2015.

- Luan van thac si Luat hoc “Phap ludt vé cong ching hop dong bao
dam tir theec tién thanh phé Hdi Phong” cua ThS. Bui Thi Thuong thyc hién
tai Truong Pai hoc Md Ha Noi, 2019.

- Luan an tién si luat hoc “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ¢ Viét
Nam hién nay” caa TS D5 Thi Hai Yén tai Hoc vién Khoa hoc x3 hoi nam
2020.

- Luan an tién si luat hoc “Phap ludt vé bdo dam thuc hién hop dong tin
dung bang bién phap bdo 1anh” ctia TS Pham Vin Pam tai Hoc vién Khoa
hoc xa hoi nam 2016.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciu

3.1. Muc dich nghién cuu:

Muc dich nghién ctiu cua luan van 1a dé xuat cac giai phap hoan thién
phap luat va nang cao hiéu qua ap dung phap luat vé diéu kién hinh thuc cua
hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai tai Viét Nam.

3.2. Nhiém vu nghién cuu:

Dé dat dugc muc dich nghién cau trén, dé tai dit ra cac nhiém vu nghién
ctru cu thé sau:

Mgt 14, 1am rd cac van dé ly luan vé diéu kién hinh thuc caa hop dong
bao dam dé thyuc hién hop dong thuong mai va phap luat vé diéu kién hinh
thirc ciia hop dong bao dam dé thyc hién hop ddng thuong mai.

Hai Ia, lam r6 thuc trang cac quy dinh cua phap luat Viét Nam hién hanh
vé diéu kién hinh thic cua hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong
mai; tir d6 chi ra nhiing ton tai han ché.

Ba I3, 1am rd thuc tién &p dung phap luat vé diéu kién hinh thic cua hop
dong bao dam dé thyc hién hop dong thwong mai, tir d6 chi ra nhiing vuéng
mac, bt cap phat sinh tir thyc tién p dung phap luat.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru

4.1. Déi tiwong nghién ciru:



- Cac quan diém khoa hoc phép Iy vé diéu kién hinh thirc cua hop ddng
bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai.

- Céc quy dinh phap luat Viét Nam hién hanh vé diéu kién hinh thic cua
hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai dugc ghi nhan trong
BLDS nam 2015; Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh Bo luat Dan
su vé bao dam thuc hién nghia vy; Nghi dinh 102/2017/NB-CP vé diang ky
bién phap bao dam; va cac véan ban phap luat co lién quan.

- C4c ban an/ quyét dinh cta co quan tai phan giai quyet tranh chap vé
diéu kién hinh thac caa hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai

4.2. Phagm vi nghién cuzu:

- Vé noi dung: Hién nay hop dong bao dam dugc ap dung cho 8 bién
phap bao dam thuc hién hop dong (Cam ¢ tai san, thé chap tai san, dat coc,
ky cuoc, ky quy, bao luu quyén so hitu, bao 1anh hoac tin chap). Tuy nhién,
trong pham vi luén van tac gia chi tap trung nghién ctru quy dinh phap luat va
thuc tién ap dung phép luat vé diéu kién hinh thac hop dong cam cé, thé chap,
bao l&nh.

- Vé thoi gian: Tir naim 2016 dén nam 2021.

- V& pham vi nghién ctu: Ca nudc.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciu

Viéc nghién ctru duoc thuc hién trén co sé phuong phap luan duy vat
bién chirng va duy vat lich sur cta cha nghia Mac - Lénin. Cac phuong phap
nghién ctu truyén thong nhu phan tich, tong hop, théng k&, so sanh, logic la
nhimg phuong phap duoc st dung xuyén sudt luan van dé phan tich, danh gié,
dua ra kién nghi vé nhiing van dé trong noi dung nghién cuu, cu thé 1a:

- Phuong phap phén tich, phuong phap tong hop dugc sur dung trong tat
ca cac chuong dé 1am 13 co so ly luan, danh gia thyc trang va dé xuat quan
diém, giai phap hoan thién phép luat vé diéu kién hinh thirc cia hop dong bao
dam dé thuc hién hop dong thuong mai .

- Phuong phap két hop 1y luan véi thyc tién, phuong phép logic, phuong
phap so sanh dugc sir dung & Chuong 1, 2, 3. Nhitng van dé thudc nhiém vu
nghién ctru duogc trién khai theo cac phuwong phap d6 nham xac dinh co s ly
luan dén thuc trang, quan diém va giai phap hoan thién phap luat. Cy thé tuan
tu, nhitng van dé Iy luan trong Chuong 1 duoc dung 1am noi dung danh gia
thuc trang tai Chuong 2 va tir d6 tao co sé hinh thanh nhitng kién nghi hoan
thién phép luat trong Chuong 3.

C6 thé noi, tat ca cac phuong phap nghién ciru néu trén déu gop phan
lam rd muc tiéu nghién cau cua luan van. Tuy nhién, dé cac dé xuat hoan
thién phap luat dam bao phi hop va kha thi, cac thdng tin thuc té lién quan
dén phap luat vé diéu kién hinh thic caa hop déng bao dam dé thuc hién hop
dong thuong mai 12 rat quan trong, tac gia sé cd gang sir dung chat liéu thuc



tidn bit ngudn tir giai quyét tranh chap dé 1am nén tang cho nhitng luan diém
néu ra tai Chuong 3 cda luan van.

6. Y nghia khoa hoc va thuc tién cia luan viin

6.1. Y nghia khoa hoc:

Luan van gép phan bo sung 1am rd mot s6 van dé Iy luan vé diéu kién
hinh thirc cua hop d6ng bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai va phap
luat vé diéu kién hinh thicc caa hop ddng bao dam dé thuc hién hop dong
thuong mai con chua théng nhét hién nay. Mot sé giai phap cu thé duoc dé
Xuat trong luan van co6 thé 1am chét liéu cho viéc hoan thién phap luat ciing
nhu qué trinh ap dung phép luat trong giai quyét tranh chap vé diéu kién hinh
thirc cua hop dong bao dam dé thyuc hién hop dong thuong mai. Sy on dinh
ctia mdi truong phap 1y sé tac dong tich cuc dén cac quan hé hop dong thuong
mai ¢ sir dung bién phap bao dam hién nay giira cac chu thé tu; gop phan
loai trir rai ro cho nén kinh té néi chung.

6.2. Y nghia thyc tién:

Nhitng binh luan danh gia thuc trang phap luat va nhitng minh ching
théng qua c4c vu Viéc cu thé duoc thé hién trong luan van vé diéu kién hinh
thirc caa hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai 12 nguén tai
liéu c6 gia tri nhat dinh ddi véi cac nha hoat dong thuc tién.

Nhitng giai phap hoan thién phap luat cua Luan vin s& 14 ngudn tham
khao cd gié tri cho cic co quan c6 tham quyén trong qua trinh stra doi, bd
sung, hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé diéu kién hinh thic cua hop
ddng bao dam dé thuc hién hop doéng thuong mai. Dong thoi, c6 thé su dung
la hoc liéu trong cac chuong trinh dao tao cur nhan luat tai cac co sé dao tao.

7. Két cau cia luin vin

Ngoai phan mé dau, két luan, danh muc tai liéu tham khao, Luan vin
gom 3 chuong:

Chuong 1: Mot s6 van dé Iy luan phap luat vé diéu kién hinh thic cua
hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai.

Chuwong 2: Thuc trang phap luat va thuc tién &p dung phap luat vé diéu
kién hinh thac caa hop ddng bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai tai
Viét Nam.

Chuwong 3: Dinh hudng, giai phap hoan thién phap luat va nang cao hiéu
qua ap dung phap luat vé diéu kién vé hinh thac cua hop ddng bao dam dé
thuc hién hop dong thuong mai.



- ) Chuong 1. ) )
MQT SO VAN DE LY LUAN PHAP LUAT VE PIEU KIEN
HINH THUC CUA HQP PONG BAO PAM PE THUC HIEN
HQP PONG THUONG MAI

1.1. Khai quat vé diéu kién hinh thic cia hop dong bao dam dé thuc
hién hop dong thwong mai

1.1.1. Khdi niém, dic diém, phan loai vé hop dong thwong mai

1.1.1.1. Khdi niém vé hop dong thirong mai

Trong Ludt thuwong mai Viét Nam khong cd khai niém Hop dong thirong
Mai, nhung c6 thé hiéu Hop dong thwong mai |14 sy thoa thuan giita hai hay
nhiéu bén (trong do, it nhat mot trong cac bén phai 1a thwong nhan) nham xac
lap, thay d6i, chAm dut quyén va nghia vu ciia cac bén trong viéc thuc hién
hoat dong thuong mai.

1.1.1.2. Bdc diém ciia hop dong thiong mai

Thir nhat: Chua thé hop dong thuong mai phai ¢ it nhat mot bén la
thuong nhan. Thuong nhan 13 mét trong nhitng ché dinh trung tam cua luat
thuong mai.

Bo luat Thuong mai Phap dinh nghia tai Piéu 1 réng: "Thuong nhan la
nhitng nguwoi thuc hién cdc hanh vi thwong mai va ldy ching lam nghé nghiép
thuwong Xxuyén cua minh".

Thet hai: Hinh thac hop dong thuong mai duoc thiét 1ap theo cach thic
ma hai bén thoa thuan, cé thé dugc thé hién bang loi noi, bang van ban hoac
bang hanh vi cu thé ciia cac bén giao két.

The ba: Vé d6i twong cta hop dong thi dbi tuong cua hop dong thuong
mai la hang héa va dich vu. Khai niém hang héa dugc quy dinh tai Luat
thurong mai 2005 da duoc moé rong hon so vai Luat thuong mai 1997, bao
gom: Tat ca cac loai dong san, ké ca dong san hinh thanh trong tuwong lai;
Nhitng vat gan lién véi dat dai”.

Thit tie: Muc dich cua hop dong thuong mai la tim kiém loi ich. Thuong
nhan dugc sinh ra dé tim kiém loi ich.

1.1.1.3. Phan loai hop dong thuong mai

Véi nhiing tiéu chi khac nhau, hop ddng thuong mai cé thé phan chia
theo cac nhom sau:

Thir nhét, Theo néi dung ciia hop dong.

Theo noi dung, hop dong thwong mai c¢6 thé phan chia thanh hai nhém
cha yéu, d6 1a: hop dong mua ban hang héa va hop dong dich vu.

Thir hai, Can cir vdo thoi diém phat sinh nghia vu cua cdc bén.

1 Khoan 1, Diéu 24 LTM 2005.



Can cr vao thoi diém phat sinh nghla vu cua cac bén, hop ddng thuong
mai duoc chia thanh hop ddng ung thuin va hop dong thuc té.

Thee ba, Can ctr vao Sy twong xung Vé quyén va nghia vu cua cac bén
trong hop dong.

Hop ddng trong thwong mai dugc chia thanh hop déng song phuong va
hop ddng don phuong.

Thi# 1, Can cr vao hinh thirc caia hop dong.

Hop dong thuong mai duoc chia thanh hop ddng bang vian ban, hop
ddng bang 10i néi, hop dong bang hanh vi.

1.1.2. Khdi ni¢m, déc diém, phan logi hop dong bdo dam

1.1.2.1. Khdi niém vé hop dong bdo ddm

Khai niém cua GDBD khong giong nhau trong khoa hoc phap ly va luat
thue dinh ¢ cac quéc gia. Viéc quy dinh khai niém GDBD trén thé gigi hién
nay, vé can ban, c6 hai huéng tiép can.

Tir cac phan tich trén co thé rat ra dinh nghia sau: “Hop dong bao dam la
sy thoa thuan gitra bén bao dam va bén nhan bao dam vé viéc bén bao dam
diung TSBP ctia minh dé bao dam thyuc hién nghia vu ctia minh hoic ctua bén
khac vai bén nhan bao dam”.

1.1.2.2. Pdc diém ciia hop dong bdo dam

Thiz nhdt, Vé chi thé

Mgt 13, B&n bao dam: La bén cam két truc bén ¢ quyén vé viéc thuc
hién nghia vu vi loi ich cua bén cé quyén. D6 1a bén cam cé trong bién phap
cam cb tai san/ hoic bén thé chap trong bién phap thé chap tai san; bén dit
coc trong bién phap dat coc; bén ky cugc trong bién phap ky cuoc; bén ky
quy trong bién phap ky quy; bén bao lanh trong bién phap bao lanh; va to
chuc chinh tri & xa hdi tai co so trong bién phap tin chap.

Hai 13, Bén nhan bao dam 1a nguoi ¢6 quyén trong quan hé nghia vu can
duogc bao dam.

Ther hai, Vé pham vi

V& pham vi, nghia vu dugc bao dam c6 thé 1a mot phan hoic toan bo
nghia vu dan su.

Thit ba, Vé doi tuwong

Déi tuong cua hop ddéng chinh 13 TSBD. Hién nay Diéu 295 BLDS nim
2015 dua ra 4 diéu kién déi véi TSBD tai Diéu cu thé nhu sau:

Mgt 14, TSBD phai thudc quyén so hitu caa bén bao dam:

Hai la, TSBD phai dugc phep giao dich;

Ba 14, TSBD phai dugc xac dinh cu thé;

Bon 1a, TSBPD phai c6 gia tri dinh duoc thanh tién:

Ther tir, Mbi quan hé hop dong chinh & hop dong phu;



1.1.3. Khdi niém vé hinh thirc hop dong bdo dam

Theo nghia thong thuong, hinh thirc dugc hiéu 1a “cai bén ngoai, cai
chira dung ndi dung”. O gdc dd trict hoc, ndi dung va hinh thirc cua céc su
vat, hién tuong 12 cap pham tru co ban, thé hién “nhiing yeu t5, nhitng qué
trinh tao nén su vat” va 1a “phuong thirc ton tai va phat trién cua sy vat. Cung
nhu cac su Vat, hién tuong khac caa thé gigi khach quan, hinh thuc biéu 16 y
chi caa céc bén trong viéc tao l1ap hop dong thudng duoc biéu hién ¢ hai cap
d6: hinh thac bén trong va hinh thic bén ngoai cua no.

Tir cac phan tich trén c6 the hicu: “Hinh thiic hgp dong bao dam 1 sur
biéu hién ra bén ngoai cua ngi dung hop dong gom tong hop cac céch thiic,
thii tuc, phuong tién dé thé hién va cong b y chi cia cac bén, ghi nhdn ngi
dung hop dong bdo dam va 1a biéu hién cho su ton tai cia hop déng bdo
dam”.

1.1.4. Khdi ni¢m diéu ki¢n vé hinh thirc ciia hop dong béo dam dé thuc
hién hop dong thwong mqi

Tt nhitng quan diém noi trén, theo tac gia thi hinh thirc cuia hop dong, cu
thé 1a hinh thtrc vin ban va vin ban c6 chimg thuc ctia hop dong dam nhén ba
vai trd co ban sau ddy: i) 1a bang ching t6n tai cua hop dong; ii) 1a diéu kién
dé hop dong c6 hiéu luc va; iii) co gia tri d6i khang véi nguoi thit ba.

Thiz nhdt, Hop dong phai xéac 1ap bing van ban khéng cé cong
chung/ching thuc (hop ddng dat coc/ hop dong cam ¢ chang khoan...).

Thet hai, Hop ddng bang van ban c6 cong ching hoic chang thuc (hop
dong thé chap bat dong san...).

Thit ba, Hop. dong phai dang ky (Hop dong thé chap quyén sir dung dat;
Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat trong truong hop tai san do da
dugc ching nhén quyén so hitu trén Glay chirng nhan quyen su dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat; Hop dong cam cb tau
bay, thé chap tau bay; Hop dong thé chap tau bién).

Tir cac phan tich trén co6 thé hiéu: “Piéu kién hinh thixc ciia hop dong
bdo dam dé thuc hién hop dong thirong mai 1a nhitng quy dinh cia phap lugt
nham gidi han st do thda thudn cia cac chi thé bang viée dua ra nhing
yéu cau téi thiéu vé hinh thizc ma chu thé cac bén tham gia giao két hop dong
bdo dam phai tuan thu .

1.1.5. Vai tro cia diéu kign vé hinh thirc ciia hop dong bdo dim dé
thuwe hién hop dong thiwong mai

1.1.5.1. Hinh thiec hop dé‘ng bdo dam la diéu kién ¢ hiéu luc cua hop
dong trong truong hop phdp ludt cé quy dinh

Nhu vay, su quyét dinh caa hinh thire dén hiéu luc cua hop dong thé hién
& viéc khi phap luat ghi nhan hinh thac 1a mot diéu kién cé hiéu luc cua hop
ddng va hop dong chi phét sinh gia tri phap ly, hiéu luc rang budc giira cac



bén khi hinh thirc bat budc theo luat dinh duoc hoan tat. Do do, yéu o tién
quyet hang dau 1 phai tuan tha nhiing quy dinh do néu céc bén chu thé khong
muén phai chiu nhitng hau qua phap ly bt loi

1.1.5.2. Hinh thirc hop dong bdo dam la co sé dé xdc dinh thoi diém cé
hiéu lyc cua hop déng

V& ban chat phap ly thi hop dong la sy thoa thuan ty nguyén va sy gap
g y chi cua cac bén, nén khi cac bén thoa thuan xong ndi dung cua hop dong
thi hop dong duoc thiét 1ap. Tuy nhién, xuat phat tir nguyén tac “thé hién y
chi”, chi khi cha thé bay té y chi ra bén ngoai bang mét hinh thic khach quan
nhat dinh, thi d6 méi duoc coi 1a quyét dinh cudi cung.

1.1.5.3. Hop a”dng bao dam dwoc cong churng, chung thuc, hodac dang ky
thi ¢ gid tri phap ly doi khang voi nguoi thir ba

Vé nguyén tac, hop dong duoc lap bang van ban khéng cd cong chung,
chung thyc thi khong cé gia tri doi khang voi ngudi tha ba, vi cac bén co thé
thong dong dé 1ap hop dong gia tao nham “lan tranh” phap luat, hoic dé “qua
mat” nguoi tha ba.

1.2. Khéai quat phap luat vé diéu kién hinh thirc cia hop ddng bao
dam dé thuc hién hop dong thwong mai

1.2.1. Khdi nig¢m phdp ludt vé diéu ki¢n hinh thirc cia hop dong bdo
ddam dé thwe hién hop dong thwong mai

Véi tu cach 1a mot bo phan phap luat vé HDBD thi phap ludt vé diéu
ki¢n hinh thizc cia hop dong bao dam d@é thuc hién hop dong thwong mai
duoc hiéu 12 tong thé cac quy pham phap luat do Nha nuéc ban hanh d@é dua
ra nhizng yéu cau tei thiéu vé hinh thizc ma chu thé cac bén tham gia giao két
hop dong bdo dam phdi tuan the”

1.2.2. Nji dung co bin phdp ludt vé diéu kién hinh thivc ciia hop dong
bdo dim dé thuc hién hop dong thwong mai

Thiz nhdt, Cac quy dinh vé diéu kién hinh thirc cu thé cua cac hop ddng
bao dam.

Thet hai, Cac quy dinh vé hau qua phap ly do vi pham diéu kién hinh
thire hop dong bao dam.

Theo Iy thuyét, hop dong vo hiéu du 1a tuyét ddi hay twong ddi thi viéc
xt ly hau gaa hop dong vo hiéu déu dan dén:

Mét 13, Pua cac bén trd Vé trang thai ban ddu nhu chua bao gid giao két.

Hai 13, Su vé hiéu mang hiéu luc hoi té.



TIEU KET CHUONG 1

Tai Chuong 1 ctia Luan vin, tac gia dd c6 nhitng phan tich mot sé van dé
Iy luan lién quan dén diéu kién vé hinh thicc cua hop ddng bao dam dé thuc
hién hop dong thuong mai. Vi du nhu phan tich khai niém diéu kién c6 hiéu
luc caa hop ddng; khai niém hop dong bao dam; khai niém hop déng thuong
mai. TAc gia da co sy ké thira mot s6 van dé 1y luan cua mot sé tac gia trong
cac bai béo, nghién cau khoa hoc dd dugc cong bd trude do dé co thé rit ra
duoc khai niém vé diéu kién vé hinh thirc ciia hop dong bao dam dé thuc hién
hop déng thuong mai trong Luan van nay. Bén canh do, tac gia da rut ra dugc
mot sb dic diém, vai trd caa diéu kién vé hinh thic caa hop ddng bao dam dé
thuc hién hop dong thuong mai. Pong thoi, dua ra duoc nhitng phan tich, lap
luan nhiam xac dinh céc tiéu chi dé chi ra mot sé diém khac biét gitra hop
dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai so véi cac loai hop dong
khac.

Nhiing phén tich vé cac van dé 1y luan tai Chuong 1 1a co s¢ dé tac gia
phan tich két hop véi danh gia nhiing két qua dat dugc, mot s6 han ché,
vudng mic va nguyén nhan cua nhitng han ché déi vai thuc trang phap luat va
thuc tién ap dung phap luat tai cac chuong sau ctia Luan vin nay.



Chuong 2.
THUC TRANG PHAP LUAT VA THUC TIEN AP DUNG PHAP LUAT
VE PIEU KIEN HINH THUC CUA HQOP PONG BAO PAM PE
THU'C HIEN HOP PONG THUONG MALI

2.1. Thuc trang cia phap luat vé diéu kién hinh thac cia hop dong
bio dam dé thuc hién hop dong thwong mai

2.1.1. Quy dinh vé diéu ki¢n hinh thirc bing vin ban ciia hop dong
bdo dim d@é thuc hién hop dong thwong mai

HDBD bang vin ban thong thuong 1a HDBD khong co cong chung,
chung thuc, cac bén xac nhan y chi cua minh bang cach ky hoic hinh thirc
chap nhan khéac vao vin ban ma khéng can c6 su ching kién cua bat ky ai.
HDBD sé& cb gia tri phap Iy néu théa man duoc cac dicu kién co hiéu luc cua
HDBD, va d6i véi hinh thic nay, HDBD s& ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém bén
sau cung xac nhan y chi cia minh vao van ban. Pay la loai hinh thirc duoc
quy dinh pho bién d6i véi HPBD.

2.1.2. Quy dinh vé diéu kién hinh thirc bing vin bin cé cong
chiing/chirng thuc ciia hop dong bio dam dé thue hign hop dong thuwong mai

Cong chung, chang thuc la hai thuat ngr thuong dugc st dung trong
BLDS ciing nhu cac luat chuyén nganh co lién quan.

Thet nhat, Vé cong chirng HPBD

Theo quy dinh cta Luat Cong ching nam 2014 thi cong ching la viéc
cdng chting vién chiing nhan tinh xac thuc va tinh hop phap caa hop dong,
giao dich; cong chung vién phai chiu trach nhiém vé noi dung caa hop dong,
giao dich, chiu trach nhiém truéc phap luat va trudc ngudi yéu cau cong
chtng vé van ban cdng chang caa minh, boi thuong thiét hai do minh gay ra
trong qua trinh hanh nghé céng ching nham bao d¢am an toan phap Iy cho céc
bén tham gia hop dong, giao dich.

Ther hai, Vé ching thuwe HDBP

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP thi chtng thuc 1a viéc 1a
viéc Uy ban nhan dan cip x& chtng thuc vé thoi gian, dia diém giao két hop
ddng, giao dich; ning luc hanh vi dan sy, y chi tu nguyén, chir ky hoic dau
diém chi cua céc bén tham gia hop ddng, giao dich; ngudi yéu cau ching thuc
phai hoan toan chiu trach nhiém vé noi dung, tinh hop phap cua hop dong,
giao dich.

2.1.3. Quy dinh vé diéu kién hinh thivc ding ky ciia hop dong bdo dim
dé thwe hién hop dong thwong mai

Thuat ngir ding ky bién phap bao dam da dugc dé cap trong Bo luat Dan
sy nam 2015 nhung B luat nay khong xay dung khai niém phap Iy vé ding
ky bién phap bao dam ma chi quy dinh c&c van dé c6 tinh nguyén tac chung,
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mang tinh dinh huéng cho viéc xay dung hé thdng ding ky bién phap bao
dam.

Thet nhat, Vé doi twong déing ky bién phap bdo dam

Theo quy dinh cta Bo luat Dan sy nim 2015 va Nghi dinh sb
102/2017/ND-CP, d6i tuong dang ky 1 “bién phap bao dam” chtr khong phai
la giao dich bao dam - hinh thirc ghi nhan thoa thuan cua céc bén vé bién
phap bao dam nhu quy dinh caa Bo luat Dan sy nam 2005 va Nghi dinh s6
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam
(sau day goi 1a Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP).

Thet hai, Vé hé qua phap Iy cia déing ky bién phap bdo dam

Theo quy dinh cta DPiéu 298 Bo luat Dan su nam 2015, dang ky bién
phap bao dam la mot trong cac phuong thirc lam phaét sinh hiéu luc dbi khang
cua bién phap bao dam véi ngudi tha ba, qua do, xac 1ap quyén truy doi va
quyén uu tién thanh toan cua bén nhan bao dam doi véi tai san bao dam.

Mgt 1a, vé phuong thic xac 1ap hiéu luc d6i khang véi nguoi thir ba cia
HDBD.

Hai 13, vé hé qua phéap 1y khi HDBD phat sinh hiéu luc dbi khang voi
nguoi thu ba.

2.1.4. Quy dinh vé hdu quad phdp Iy do vi pham diéu kién hinh thirc
ciia hop dong bdo dam dé thwce hién hop dong thwong mai

Trong véan dé xac dinh hop dong vO hiéu do vi pham quy dinh vé hinh
thire ¢6 cac quan diém khéac nhau vé viéc xac dinh truong hop nao hop dong
duge xem la “vi pham quy dinh diéu kién co hiéu lyc vé hinh thire” theo biéu
129 BLDS 2015. Quan diém tht nhat cho rang: Néu luat c6 yéu cau vé hinh
thirc nhung khong phai 1a “diéu kién c6 hiéu lyc” nhu chi yéu cau hinh thic 1a
yéu cau vé chang ct thi khong ap dung Piéu 129 dé xac dinh giao dich v
hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thuc?.

Theo quy dinh tai Diéu 129 vé GDDS v hiéu do khdng tuan tha quy
dinh vé hinh thic: GDDS vi pham quy dinh diéu kién cd hiéu luc vé hinh
thac thi vo hiéu, trir truong hop sau day:

Thet nhat, truong hop GDDS da duogc xac 1ap theo quy dinh phai bang
van ban nhung van ban khong ding quy dinh cuaa luat ma mot bén hoac cac
bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
ctia mot bén hoac céc bén, Toa an ra quyét dinh cdng nhan hiéu luc cua giao
dich do.

Thet hai, truong hgp GDDS da dwoc xac 1ap bang vian ban nhung vi
pham quy dinh bat budc vé cong chiing, chiing thuc ma mot bén hozc cac bén
da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua

2 Vii Thi Hong Yén (2017), Giao dich dan sy v6 hi¢u do vi pham vé hinh thirc theo Diéu 129 Bo luat Dan sy
nam 2015, Tap chi Toa an nhan dan, S615, tr. 22 - 25; 48
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mot bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cdng nhan hiéu lec cua giao dich
d6. Trong truong hop nay, cac bén khéng phai thuc hién viéc cdng ching,
chung thuc.

2.1.5. Pdnh gid phdp ludt hi¢n hanh vé diéu ki¢n vé hinh thirc ciia hop
dong bdo dim dé thuc hién hop dong thuwong mai

Thiz nhdt, Quy dinh vé diéu kién hinh thic biang van ban c6 cong
chuang/chting thirc cia hop ddng bao dam dé thyc hién hop déng thuong mai.

Ther hai, Quy dinh vé diéu kién hinh thire ding ky cua hop dong bao dam
dé thuc hién hop dong thuong mai.

Ther ba, Quy dinh vé hau qua phap ly do vi pham diéu kién hinh thirc cua
hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai.

2.2. Thuc tién ap dung phap luat vé diéu kién hinh thac ciaa hop
dong bao dam dé thyc hién hop dong thwong mai

2.2.1. Ap dung quy dinh vé diéu kién hinh thirc bang vin bin cé cong
chieng/chirng thwc ciia hop dong béo dam dé thuc hién hop dong thuwong mai.

Ther nhat, thoa thuan tai san riéng cua vo, chong da va dang 1a hé luy cho
su ap dung rat khac nhau vé cong ching HDBD & cac dia phuong. Tuy nhién,
viéc quy dinh “trir trudng hop vo va chong c6 thoa thuan ghi tén mot nguoi”
hién di va dang giy nhiéu tranh c&i va suy luan trai chiéu nhau nhu sau:

Quan diém thir nhat cho rang, théa thuan ghi tén mot ngudi trén gidy
chting nhan quyén st dung dat chi don gian la nguoi vg hoac ngudi Chf)ng
thay mat ngudi con lai “dung tén” trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va
Viéc “dling tén” ndy khong bao ham viéc nguoi “ding tén” trén gidy c0 toan
quyén doi voi quyen sir dyung dat nay.

Quan a"zem thaz hai cho rang thoa thuan ghi tén mét ngudi vo hoac
chong trén glay chang nhén quyén su dung dat con bao ham quyén thoa thuan
giita v va chong vé viéc tach quyén sur dung dat tir tai san chung thanh tai
san riéng cua vo hoac chong.

Ther hai, Vdn dé pham vi cong chiing hop dong bao dam da va dang
diroc “bién twéng” mét cach rat linh hogt trén thyc té. Nhu di phéan tich ¢
trén, cdng chiing hop dong thé chap (trong d6 co6 quyén st dung dét) duoc
thuc hién tai noi co bt dong san thé chap.

2.2.2 Ap dung quy dinh vé hiu qud phdp ly do vi pham diéu kién hinh
thive ciia hop dong bio diam dé thwc hién hop dong thwong mai

Thez nhdt, Toa 4n da tuyén hop dong bao dam vé hiéu toan bo ddi véi
truong hop cac bén khong tuan thu quy dinh bat bugc vé ding ky thé chap
quyén str dung dat, tai san gan lién Véi dat, mac du chi co thé chap quyén st
dung dat mai c6 quy dinh cua luat vé gié tri phap ly caa dang ky dbi véi hiéu
luc ctia hop dong.
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Thet hai, Hién vin con c6 quan diém tiép can (duong 161 xét xir) khéc
nhau giira cac tda &n, tham chi trong cling mot cap toa an d6i véi gia tri phap
ly (hiéu luc) caa hop ddng bao dam khdng tuan thu quy dinh bét budc vé dang
Ky.

Thaz ba, Trong qué trinh xét xur, toa an con co su nhan dién chua phu hop
vé ban chat cua viéc khdng thuc hién tha tuc 1a diéu kién xéc 1ap hiéu luc cua
bién phap bao dam.

TIEU KET CHUONG 2

Hé théng phap luat vé hop dong & Viét Nam rat d6 so, cac quy dinh khé
chi tiét. Mot van dé hién nay la nhiéu vin ban phéap luat cung diéu chinh vé
mot quan hé hop dong. Tuy nhién, quy dinh vé diéu kién vé hinh thirc ciia hop
dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai hién nay van con kha it,
chua c6 nhitng quy dinh chi tiét, cu thé nham giai thich, huéng dan ap dung
trong van dé nay.

CO thé thay, bén canh nhiing két qua dat duoc vé thuc trang phap luat va
thuc tién &p dung phap luat thi van con ton tai mot sé bat cap. Cu thé 1a mot
s6 quy dinh cua phap luat van con ton tai nhitng han ché, bat cap nhat dinh,
con ¢6 sy mau thuan, chong chéo Ian nhau giita cac quy dinh & cac vin ban
quy pham phép luat khac nhau da duoc tac gia phan tich tai Chuong 2 cua
Luén van nay. Do d6, dan dén nhimng kho khin khi ap dung phap luat caa cac
cha thé trong quan hé hop dong trén thyc tién.

Tur nhitng phan tich vé thyc trang quy dinh caa phap luat, tac gia da rat
ra nhitng danh gia vé két qua dat dugc, han ché va nguyén nhan cua nhiing
han ché; dong thoi phan tich thuc tién ap dung phép luat tai Chuong 2 cua
Luan vin sé& 1a co s& dé tac gia dua ra nhitng kién nghi nham hoan thién phap
luat va dong thoi nang cao hiéu qua &p dung phéap luat trén thuc tién tai
Chuong 3 cua Luan van nay.
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Chuong 3.

PINH HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN VA NANG CAO
HIEU QUA THUC HIEN PHAP LUAT VE PIEU KIEN VE
HINH THU'C CUA HQP PONG BAO PAM PE THUC HIEN
HQP PONG THUONG MAI

3.1. Pinh hwéng hoan thign phap luat vé diéu kién ve hinh thirc cha
hop ddng béo dam dé thuc hién hep dong thuong mai

3.1.1. Hoan thién phdp ludt vé diéu kig¢n vé hinh thirc ciia hop dong
bdo dim dé thuc hién hop dong thwong mai trén co sé hoan thién phdp lugt
vé giao dich bio dam

Dé giam bét sy phu thudce cua to chie tin dung va nén kinh té vao céc
khoan vay c6 bao dam bang bat dong san, tir d6 han ché tranh chap hop dong
bao dam, can khuyen khich viéc nhan bao dam bang dong san bang cach xay
dung hé théng quy dinh phap luat ap dung riéng cho giao dich bao dam bang
dong san theo huong tlep can thong nhat khong phan biét hinh thuec, tén goi
cua giao dich. Trén thé gigi, nhiéu qudc gia da xay dung dao luat riéng vé
giao dich bao dam bang dong san, trén co sé tiép thu Hudng dan 1ap phép coa
UNCITRAL.

Viéc xay dung luat riéng vé giao dich bao dam bang dong san doi hoi
phai c6 su nghién ctu ky ludng, than trong dé bao dam sy dong bo gitra Bo
luat Dan sy voi luat vé giao dich bao dam bang dong san. Theo d6, Bo luat
Dan sy chi nén quy dinh nhitng nguyén tic chung, co ban nhat vé bao dam
thuc hién nghia vy dan sy, nhitng van dé cu thé vé xac 1ap giao dich bao dam,
hiéu luc ddi khang vai ngudi thir ba, thir tu wu tién, xir ly tai san bao dam ma
dac thu d6i voi dong san nén do luat vé giao dich bao dam bang dong san quy
dinh.

3.1.2. Hoan thién phdp ludt vé diéu kién vé hinh thirc ciia hop dong
bdo dim dé thuc hién hop dong thwong mai trén co sé hoan thién phdp ludt
vé ding ky tai sin

Thuc tién ap dung cac quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2015 cho thay,
su phét trién caa xa hoi va nhu cau cia con ngudi ngdy mot nang cao cing
V6i tac dong cua co ché thi truong va xu huéng do thi héa nén nhu cau st
dung dit ngay mot gia ting dot bién ddng thoi, 1am cho tinh hinh quan ly,
dang ky bién phap bao dam ctia nha nudc ngay mot kho khan va phuac tap. Vi
vay, viéc Nha nudc t6 chirc dang ky bién phap bao dam dé dat co so cho viéc
xéac dinh lai lich ciia nguoi ¢6 quyén. .. cac giao dich cd tac dung chuyén céc
quyén co dbi tuong 13 loai tai san ndy phii duoc ding ky va giao dich chi
dugc xem la hoan thanh vao thoi diém hoan thanh thu tuc dang ky do.
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3.2. Giai phap hoan thién phap luat diéu kién vé hinh thirc caa hop
dong bao dam dé thuc hién hop dong thwong mai

3.2.1. Hoan thién quy dinh chung vé diéu kién hinh thirc ciia hop
dong bdo dim dé thuc hién hop dong thuwong mai

Thir nhdt, Chi khi nao luét c6 quy dinh. Vi du, “hop dong c6 higu lyc khi
dugc cong ching, chung thuc” trong truong hop nay neu khong cong ching,
chung thuc thi xem la vi pham diéu kién hinh thtc. Céc hop dong nay phd
blren trong cac giao dich lién quan dén bat dong san nhu nha &, quyén sir dung
dat...

Thet hai, Chi can c6 quy dinh” hop dong phai dugc xéac 1ap bang vin
ban” hodc “hop dong 1a vian ban phai c6 cong chuing, chung thuc” néu cac bén
khong xac 1ap bang van ban hay khdng cong ching, ching thyc thi dugc xem
la vi pham diéu kién hinh thac cua hop dong.

Mt khéc, trong thuc tién giai quyét tai Toa an tac gia thay phéap luat quy
dinh mot s6 loai hop dong phai tuan thu cac quy dinh vé hinh thic, néu cac
cha thé tham gia hop dong khdng tuan tha s& dan téi hop dong vé hiéu khdng
phu hop tinh hinh hién nay, nhu viéc quy dinh tuan thii cac quy dinh vé hinh
thire di véi hop ddng thé chap QSDP; nha 6.

3.2.2. Hoan thién quy dinh Vvé diéu kién hinh thirc ding ky ciia hop
dong bdo dam dé thuwe hién hop dong thwong mai

Trén co s& tiép can noi trén, tac gia cé mot sé kién nghi sau day:

Thi# nhdt, b6 sung vao khoan 1 Biéu 298 BLDS 2015 noi dung quy dinh:
Truong hop luat khong quy dinh dang ky 1a diéu kién phét sinh hiéu lyc cua
giao dich bao dam, néu céc bén khong thuc hién thu tuc dang ky thi giao dich
bao dam van c6 hiéu luc theo quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc caia GDDS cua
BLDS nhung quyén caa bén nhan bao dam trén tai san bao dam khong phat
sinh hiéu luc d6i khang véi ngudi thir ba. Bén nhan bao dam khéng cé quyén
truy doi va quyén uu tién thanh toan trudc bén nhan bao dam trong bién phap
bao dam da phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi thir ba theo Diéu 308 BLDS
2015.

Thet hai, sira doi khoan 4 Piéu 323 BLDS 2015 theo huéng, dang ky 1a
quyén cua bén nhan bao dam, trir tredng hop luat quy dinh khéac.

Thit ba, stra doi khoan 3 Piéu 188 Luat Pt dai nam 2013 theo hudng,
cuing véi thé chap quyén str dung dat, thé chap tai san gan lién voi dat, ap
dung ddi véi bodn nhdm tai san gan lién véi dat dugc xem 1a BPS quan trong
thir hai sau quyen sir dung dat, thugc trudng hop ching nhan quyen s¢ hitu
trén glay ching nhan, d6 1a nha, cong trinh xay dung khac, ring san xuat 1a
rueng trong, cdy lau nam thugc truong hop phai dang ky, dé dam bao su dong
bo, théng nhat véi khoan 6 Biéu 95 Luat Dat dai nam 2013; dong thoi quy
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dinh mot cach minh thi, thé chap tai san gan lién voi dat ¢d hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky, tuong tu nhu thé chap quyén sir dung dat.

Thet tur, V& d6i tuong dang ky

Theo tac gia, dang ky 1a thiét ché co y nghia cong bd quyén (c6 tinh chat
vat quyén) cia bén nhan bao dam trén TSBD, 14 phuong thirc phan dinh thir
tu wu tién trong trudng hop xuat hién loi ich d6i khang véi loi ich caa bén
nhan bao dam.

Thar nam, Xay dung luat dang ky tai san

Vé ban chat, dang ky bién phap bao dam 1a mot loai hinh dang ky bién
dong khi tai san cua cha so hitu ¢6 sy thay d6i vé tinh trang phép ly, d6 1a
duoc dung dé bao dam cho viéc thyuc hién nghia vu.

3.2.3. Hoan thién quy dinh vé hdu qud phdp Iy do vi phgm diéu kién
hinh thitc ciia hop dong bdo dim dé thuwc hién hop dong thuong mai

The nhdt, phap luat nén cong nhan h|¢u luc hop dong trong truong hop
hop dong vi pham quy dinh vé hinh thiic ma céc bén c6 thé chimg minh duoc
su thoa thuan va da tién hanh thyc hién hop dong.

Tt nhitng 1ap luan trén tac gia dé xuat stra d6i Diéu 129 BLDS 2015 vé
GDDS v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thic nhu sau:

Mgt 14, GDDS vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu lyc vé hinh thic thi
vO hiéu, trur truong hop mot bén hodc cac bén trong giao dich c6 chung cua
chtrng minh vé toan bo noi dung thoa thuan va cac bén da thuc hién mét phan
hodc toan b nghia vu cua minh trong giao dich thi theo y&u cau cia mot bén
hoac cac bén, Toa &n ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do;
Trong truong hop ndy, cac bén khdng phai hoan tat cac tha tuc, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Hai 1, Trong truong hop hop dong vi pham quy dinh vé dang ky dugc
Toa an cong nhan hiéu lyc thi Toa &an yéu cau co quan c6 tham quyén hoan tat
tha tuc dang ky.

Ther hai, nén quy dinh vé thoi hiéu yéu cau tda an tuyén b hop dong vo
hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thac 1a khéng han ché.

Thir ba, quy dinh xac dinh 15i trong truong hop hop déng vi pham quy
dinh vé hinh thirc. Nhu da trinh bay phap luat hién hanh c6 su han ché trong
viéc xac dinh 16i trong trudng hop hop dong vi pham quy dinh vé hlnh thuc.

3.3. Gidi phap nang cao hi¢u qua ap dung phap luat vé diéu kién
hinh thitc cia hop dong biao dam dé thuc hién hop dong thwong mai

3.3.1. Xay dung va kién toan hé thong co quan dang ky giao dich co
bdo dam, hi¢n dai héa hé thong luu triv, két noi, trao déi thong tin vé giao
dich co bao dam

Giao dich hgp dong c6 bao dam dugc thyuc hién dung dan hay khéng phu
thudc vao tinh ding din, hop phap cia cac thong tin lién quan dén TSBD

16



cling nhu HPBD. Chinh vi vay, viéc xay dung, kién toan hé thdng co quan
dang ky giao dich c6 bao dam, hién dai hoa hé thdng luu trir, két ni, trao doi
thong tin, bao dam d tin cdy, an toan cua céac thdng tin vé giao dich bao dam
la yéu cau bic xdc hién nay o Viét Nam.

3.3.2. Ning cao hi¢u qud hogt dong cong chirng/chirng thwce hop dong
bdo dim dé thwe hi¢n hop dong thuwong mai cia 10 chirc hanh nghé cong
chung/UBND cap xd dwgc trao tham quyén

Nhu da dé cap mot sé HPBD phap luat yéu cau hinh thac “phai 1ap bang
van ban va cdng chiing/chang thuc hop dong «; chang han hinh thic giao dich
thé Chép QSDb can quy dinh bat budc phai lap thanh van ban. Sau khi ky hop
dong thé Chap QSDD phai cong chimg va dang ky bién phéap bao dam. Vé van
dé nay can tham khao kinh nghiém cia Cong hoa Phap. Theo quy dinh cua
Cong hoa Phap thi cong ching vién, sau khi cong chiing hop dong thé chap sé
thuc hién viéc ding ky bién phap bao dam tai co quan ding ky co tham
quyén.

3.3.3. Ting cwong cdc hoat dong dich vu, tw vin phdp Iy, tro gitip phdp
Iy trong thuc hién phap lugt vé diéu kién hinh thizc ciia hgp dong bdo dam
dé thuc hign hop dong thwong mai

Trong diéu kién cac quan hé xa hoi chwa 6n dinh, chua dong bo chung ta
van phai c6 rat nhiéu Nghi dinh, Thong tu quy dinh chi tiét, huéng dan thi
hanh. Nim vitng va hiéu biét can k& quy dinh cua phap luat chi cé cac chuyén
gia phap ly, nguoi lam nghé luat chuyén nghiép. Chinh vi vay, dé gilp cho
cac co quan, to chuc va cong dan hoat dong theo phap luat viéc kién toan to
chuc, mé rong cac hoat dong dich vu, tu van phap ly, trg gitp phap ly la yéu
cau khach quan, cap bach. Pay ciing 1a yéu cau dit ra trong xay dung nha
nugc phap quyen x& hoi dan cha, van minh & nuéc ta hién nay. Vé mat thuc
tién, rat nhiéu vu viéc tranh chap HPBPD cua ho gia dinh véi Ngan hang va
c4c to chic tin dung déu c6 nguyén nhan siu xa la thiéu hiéu biét phap luat,
ky két hop dong khong chit ché, khong o rang, v.v... Phai ting cudng hoat
dong dich vy, tu van phap 1y, gitip cho co quan, t6 chic, cong dan séng, 1am
viéc theo phap luat. Hon nita, mot bo phan nhan dan vi nghéo khong tiép can
duoc céc dich vu, tu van phap ly rat can hoat dong trg gidp phap Iy caa cac to
chuc trg giup phap Iy va trg gilp phap ly cua Doan Luat su, Hoi Luat gia Viét
Nam, nhitng ngudi ¢6 hiéu biét phap luat trong x4 hoi.
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TIEU KET CHUONG 3

Tur nhitng phan tich trén, c6 thé thay hinh thirc hgp déng ndi chung va
hinh thirc caa hop ddng bao dam dé thyc hién hop déng thuong mai 14 su biéu
hién ra bén ngoai cua néi dung cua hop dong goém tong hop cac céch thic,
thu tuc, phuong tién dé thé hién va cdng bd y chi caa cac bén, ghi nhan noi
dung caa hop ddng va 1a biéu hién cho su ton tai caa hop dong.

Bén canh d6, hinh thirc caa hop dong khéng chi 1a hinh thic thé hién noi
dung cta hop ddng ma con la nhitng thi tuc ma phép luat quy dinh bat budc
cac bén giao két hop dong phai tuan tha khi giao két mot sé loai hop dong
nhu phai ¢6 céng chuang, chiang thuc,... nhu da phan tich tai Chuong 1 va
Chuong 2 ctua Luan van nay.

Tai Chuong 3 cua Luén van nay, tac gia da can ctr vao nhiing phén tich
trén dé dua ra dinh hudng va kién nghi mot s giai phap nham hoan thién quy
dinh caa phép luat va nang cao hiéu qua ap dung phap luat vé diéu kien vé
hinh thizc cua hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai.
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KET LUAN

Theo nguyén tic chung thi mét hop déng v hiéu s& giai phong toan bo
cam két cua bén khong nhiing trong tuong lai ma con cho qua kha. Mot hop
d6ng vo hiéu 1a mot hop ddng khéng ton tai theo luat, khdng cé gia tri phéap
ly, khéng c6 gia tri bat buoc thuc hién, khdng 1am phét sinh quyén va nghia
vu ddi véi cac bén tham gia hop ddng tir thoi diém xac 1ap. Hop dong vo hiéu
la mot hop dong ma phép luat khong thira nhan, khdng co gia tri rang budc
d6i véi cac bén giao két. Hop dong vo hiéu s& khéng lam phét sinh quyén va
nghia vu phap 1y ma céc bén da cam két trong hop dong.

Do d6, dé han ché cac truong hop dan dén hop dong bao dam vé hiéu
lam anh hudng dén viéc thuc hién hop dong thuong mai cua cac bén thi can
chu trong va tuan tha quy dinh vé diéu kién vé hinh thic caa hop dong bao
dam dé thuc hién hop dong bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Tai Luan vin ndy, tic gia da c6 nhiing phan tich vé cac van dé ly luan,
thuc trang phap luat, danh gia tinh hinh 4p dung phap luat vé diéu kién hinh
thire cua hop ddng bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai, tir d6 dé xuat
mot s6 giai phap nham hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua &p dung
phap luat trén thyc té. Cu thé nhu sau:

Thir nhat, Tai Chuong 1 cta luan van, Tac gia da ¢ nhitng nghién cau,
phan tich vé& mat ly luan di véi van dé diéu kién vé hiéu luc caa hop dong
bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai. Cu thé tai Chuwong 1 cua Luan
van, dua trén nhitng ké thira vé mat Iy luan d6i véi cac cdng trinh nghién ciu
da dugc cong bd trude d6 va dua trén nhitng quy dinh cua phap luat hién tai,
tac gia da rut ra dugc khai niém vé diéu kién vé hinh thuc cua hop dong bao
dam dé thuc hién hop dong thuong mai. Bén canh do, tai Chuong 1 cua Luan
van, tac gia cling da c6 nhitng phan tich va chi ra dugc dic diém caa hop
dong thuong mai, trong d6 bao gom nhimng dic diém cua mot hop dong thong
thuong noi chung va nhimg dic trung co ban caa diéu kién vé hinh thic cua
hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai. Pong thoi, dua ra duoc
vai trd cua diéu kién hinh thac caa hop dong bao dam, 1am ndi bat duoc tam
quan trong cua no trong viéc thuc hién hop déng thuwong mai. Nhirng phan
tich dbi vai mot sd tiéu chi dé chi ra duoc su khac nhau ddi véi hop dong bao
dam dé thyc hién hop dong thuong mai d6i véi cac loai hop dong théng
thuong khac ciing 1a mot két qua nghién ctu tai Chuong 1 cta Luan vin, tir
d6 c6 nhitng cin ctt va co s¢ dé phan biét duge diéu kién vé mat hinh thic noi
riéng va hop dong bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai néi chung doi
véi céc loai hop ddng khac.

Thir ha, Tai Chuong 2 cia luan van, tic gia da co nhitng phan tich vé
thuc trang quy dinh cua phap luat va thyc tién &p dung phap luat ddi véi van
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dé diéu kién vé hinh thac cua hop ddng bao dam dé thuc hién hop déng
thuong mai. Theo do, tac gia da néu va phan tich duoc lich sy hinh thanh va
phat trién cua phap luat dbi véi van dé nay. Tir do, so sanh véi quy dinh caa
phap luat hién hanh dé c6 nhimg danh gia khach quan va toan dién nhitng quy
dinh cua phap luat khi diéu chinh van dé diéu kién vé hinh thic cua hop dong
bao dam dé thuc hién hop dong thuong mai. Bén canh do, tac gia di néu duoc
thuc tién ap dung phap luat, chi ra dugc két qua dat dugc ciing nhu han ché,
vudng mac va nguyén nhan cua han ché dé tir 46 ¢6 co so dinh hudng va dé
Xuat cac giai phap hoan thién tai Chuong 3.

Thu ba, Tai Chuong 3 cua Luén van, tac gia da dua ra duoc dinh hudng
hoan thién phap luat vé diéu kién vé hinh thirc cua hop dong bao dam dé thuc
hién hop dong thwong mai. Tir dinh huéng trén lam co s& cho viée dé xuat
cac giai phap nham hoan thién phép luat cling nhu néng cao hiéu qua ap dung
phap luat caa cac chi thé lién quan trén thuc té.
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