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MO DAU

1. Tinh cép thiét nghién ciru dé tai

Dit dai 13 mot ngudn tai nguy@n quan trong caa mdi québc gia, viéc st dung
ngudn tai nguyén d6 nhu thé ndo cho hiéu qua trong hoat dong kinh té phu thudc
rat 16n vao thu tién sir dung dat va chinh sach thué, hai noi dung nay c6 méi
quan hé va phu thudc 1an nhau. Nguédn thu tai chinh tir dat phu thugc vao muc
dich thu thué, cu thé muc dich chinh cua viéc thu thué 13 ting thu ngan sach; On
dinh thi truong dat dai; Han ché tich tu dau co ling doan dét dai; Bao ton, duy
tri va phat trién quy dat; Huy dong quy dat vao phat trién kinh té hiéu qua; va
cling c6 thé 1a da muyc tiéu. Trong d6, thu tién sir dung dat, va tién thué dat Ia
mot trong nguon thu quan trong, chii yéu vé nghia vu tai chinh cia NSDP voi
Nha nuéc

Tinh hinh hoat dong quan ly, st dung dat tai cac dia phuong tir nam 2013
dén nim 2020 qua thanh tra ctia Thanh tra Chinh phu va kiém toan cua Kiém
toan Nha nudc cho thay ton tai nhitng han ché trong quy dinh vé nghia vy tai
chinh ciia NSDP va sai pham trong thuc thi phap luat. Hau hét cac dia phuong
déu xay ra tinh trang that thu ngan sach tir dat, phd bién 1a xac dinh khong ding
nghia vu tai chinh cua NSDP di v4i Nha nudc, tinh khong dung, khong du,
cham thu, cham nop ma khong phat cham nop... Nguyén nhan cua tinh trang trén
Xuat phat tir thuc trang phap luat nghia vu tai chinh néi chung va thu tién su
dung dat, tién thué dat caa NSDD dbi voi Nha nudc chua hoan thién. Quy dinh
vé xac dinh nghia vy tai chinh nhu loai dat, don gia, chu ky gi4, thué suat... con
nhiéu bat cap. Mac du, Luat DAt dai nam 2013 va cac van ban hudng dan thi
hanh di duoc dugc nhiéu két qua tich cuc trong viéc kip thoi thao g cac vadng
mac kho khan cta cac dia phuong vé thuc nghia vu tai chinh doi véi dat dai cua
nguoi sir dung dat. Tuy nhién, véi thoi gian khoang 9 nam thi hanh trén thuc
tién thi cac quy dinh cua Luat dat dai vé thu tién s dung dat, tién thué dat cua
NSDD d6i v6i Nha nudc van con nhiéu k& ho va khoang tréng phap ly dan téi
gian 1an, tron va tranh thuc hién phap luat. Thuc hién phéap luat con tén tai tinh
trang khong tuan thu, khdng thi hanh phép luat tir phia NSDD va ap dung phap
luat khdng chinh xac tir phia co quan quan 1y dat dai, co quan thué. NSDD trén
va tranh thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai, tu y chuyén muc dich st dung
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dat, khong l1am thu tuc hop phap dé tron nghia vu nop tién sir dung dat, thué thu
nhap. Co quan quéan 1y dat dai va co quan thué &p dung phap luat con nhiéu sai
pham nhu: khong ky hop dong thué dat, khdng lam phiéu chuyén thong tin dia
chinh nén khdng thé xac dinh nghia vu tai chinh cuia NSDPD, tinh khong dung,
khong du tién s dung dat, tién thué dat, thué, ap dung quy dinh mién giam
khong dtng dbi twong... Tt ca thuc trang trén di va dang gay that thu ngan sach
Nha nudc tir dat & nude ta. T céc ly do trén, tac gia da lya chon dé tai: Phap
luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat, qua thuc tién tai tinh Quang
Ng4i, lam dé tai luan van Thac s§ luat hoc, chuyén nganh luat kinh té

2. Tinh hinh nghién ciu dé tai

Phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat 1a mot van dé twong doi
rong va phuc tap, day duoc coi la mot trong nhitng noi dung chinh cua phép luat
tai chinh d6i v&i dat dai. Trong qué trinh nghién cru va hoan thién luan van thac
sy, tac gia cd thuc hién nghién cttu mot s cong trinh khoa hoc, bai viét da duoc
thuc hién, cu thé nhu sau:

- Luan vin tién si “Phap luat vé hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat”
cua tac gia Tran Quang Huy nam 2008 ciing da dé cap dén mot trong cac loai
nghia vu tai chinh d6i véi Nha nuéc cua ngudi st dung dat, d6 1a tién sir dung
dat. Nghia vu tai chinh ndy chu yéu duoc thu khi Nha nuée giao dat ¢ thu tién,
khi dau gia QSDP va khi chuyén muc dich sir dung dat. Ttr luan vin nay cho tac
gia nhan thirc sdu thém vé nghia vy tai chinh cu thé 1a tién sir dung dat.

- Bai viét “Kiém toan thu tién str dung dat tai Thanh phé H6 Chi Minh va
cac tinh mién Pong Nam Bo, thuc trang va kién nghi” cua tac gia Nguyén Vin
Hiéu duoc ding trén Tap chi Nghién ctu khoa hoc kiém toan, sé 48 thang
10/2011. Bai viét nay chi ra rat nhiéu nhitng bat cap, sai pham trong thuc hién
chinh sach thu tién st dung dat, cy thé nhu: (i) Tinh tién str dung dat theo don
gia thap hon khung gia Nha nudc gay that thu; (i) Xac dinh khong dung vu tri
thira dat, ddn dén ap don gia tinh tién sir dung dat thap; khong tuy tién sir dung
dat trong khi cap gidy ching nhan QSDP trong trudng hop chuyén muc dich sir
dung dat.

- Hoang Thyc Oanh, “Phap luat vé thu tién s dung dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai Viét Nam hién hanh”, Ludn vin thac si lut hoc, Dai hoc Luat
Ha Nbi, ndm 2015; Qua luan van thac sy cua minh tac gia da phan nao hé théng,
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tong hop va dua ra nhitng danh gia nhan dinh ddi véi cac quy dinh cua phéap luat
vé thu tién st dung dat theo Luat dat dai nam 2013, Bong thoi cling tai Luan van
ctia minh tac gia da dwa ra sy phan tich, so sanh nhitng diém méi, khéc biét, wu
nhugc diém cia Luat dat dai nim 2013 so v6i Luat dat dai nam 2003 dugc ban
hanh trudc d6 dé dwa ra duoc nhimg vudng mac bat cap khéng chi trong quy
dinh ma con tur thuc tién ap dung va dua ra dugc nhimng dinh hudng, giai phap
hoan thién phép luat vé thu tién st dung dat;

- Truong Pai hoc Luat Ha Noi, “Phap luat vé tai chinh dat dai va gia dat ¢
Viét Nam”, Ha Noi, Bé tai nghién ctu cip truong cia PGS.TS Nguyén Quang
Tuyén. Tai dé tai nghién ciu ndy tac gia da xac dinh cac van dé vé tai chinh dat
dai mot cach chung nhét va cac quy dinh vé gia dat trén co so quy dinh caa phép
luat cling nhu thuc tién 4p dung cac quy dinh nay dé chi ra nhiing diém dat
duoc, diém han ché va dé xuat cac giai phap hoan thién;

- Luu Coéng Thanh, “Hoan thién phép luat vé tai chinh d6i véi dat dai”,
Luan van thac si luat hoc; Dai hoc Luat Ha N6i, nam 2014; Tai Luan van tac gia
da tap trung di sdu nghién ctru cac quy dinh phap luat vé tai chinh dat dai dudi
goc do nhitng bat cap vudng mac tir thyc tién thi hanh cac quy dinh phap luat vé
tai chinh dat dai dugc quy dinh tai Luat dat dai nim 2013 vira méi duoc ban
hanh va di siu vao trién khai c4c giai phap nham hoan hién phép luat vé tai
chinh d4t dai;

- Phung Pinh Quan, “Phap luat vé giao dat, cho thué dat dé thyuc hién cac
du an dau tu kinh doanh bat dong san” Luan van thac si luat hoc, Pai hoc Luat
Ha noi, nam 2016. Tai céng trinh nghién cau nay thi sy anh hudng trong cac
quy dinh vé giao dét cho thué dat dé thuc hién cac du an dau tu kinh doanh bat
dong san theo quy dinh caa Luat dat dai 2015; Luét kinh doanh bat dong san
nam 2014, Luat dau tu nam 2014 da duoc tac gia 1am rd phan nao d6 ciing nhu
nhitng su han ché vudng méc théng qua viéc danh gia cac quy dinh c6 lién quan
gitra cac Luat chuyén nganh nay;

- Pham Thi May, “Phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat tir thuc
tién thi hanh trén dia ban thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh”, Pai hoc Luat
Ha No6i, nam 2015. Pay la cong trinh duoc tac gia nghién ctru cac quy dinh phap
luat vé thu tién str dung dat, tién thué dat két hop giira Iy luan 1a cac quy dinh
cua Luat dat dai nam 2013 hién hanh véi thuc tidn &p dung cac quy dinh phap
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luat nay trén dja ban thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh. Qua Lu4n vin phan
nao tac gia da lam rd dugc cac quy dinh cua phap luat vé thu tién st dung dat,
tién thué dat tai Luat dat dai nim 2013 va lién hé dugc véi thuc tién thi hanh
phap luat trén dia ban thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh. Tuy nhién cac noi
dung phan tich quy dinh cia phap luat vé thu tién sir dung dét tién thué dat chua
duoc sau ciing nhu viéc lién hé vai thuc tién thi hanh phap luat con chua di vao
trong tdm van dé can 1am ro.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ctu

3.1. Muc dich nghién ciru

Muyc tiéu nghién cau cta luan van 1a phan tich, danh gia c6 hé thong cac
quy dinh cua phap luat hién hanh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat va lién he
véi thuc tién ap dung phap luat trén trén dia ban Tinh Quang Ngai. Tu do dé
xuat c&c kién nghi hoan thién phép luat va nang cao hiéu qua thuc hién phép luat
vé thu tién st dung dat, tién thué dat

3.2. Nhigm vu nghién cizu

- Lam séang to nhiing van dé ly luan phap luat vé thu tién sir dung dat, tién
thué dat dbi voi ngudi sir dung dat

- Phan tich, danh gia thyc trang phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué
dat,

- Phan tich, danh gia thyc tién thyc hién phap luat vé thu tién sir dung dat,
tién thué dat tai Tinh Quang Ngai; tir d6 chi rd nhimg kho khan, han ché, nguyén
nhan cta qua trinh thuc hién phap luat trén thuc tién

- Bé xuat dinh hudng, giai phap hoan thién phap luat; va nang cao hiéu qua
thue hién phép luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat cia NSDD

4. P6i twong va pham vi nghién ciru

4.1. Péi twong nghién crru

Thi nhét, cac quan diém luan diém vé thu tién str dung dat, tién thué dat va
phap luat vé thu tién str dung dat, tién thué dat

Thi hai, Cac quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat
theo Luat dat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 45/2014/ND CP (sira d6i, bd sung
boi Nghi dinh sé 79/2019/NB-CP); Thong tu 76/2014/TT-BTC (sta d6i, bo
sung boi Thong tu 10/2018/TT-BTC); Nghi dinh s 46/2014/ND-CP (sira doi,
b sung bai Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP); Théng tu s6 77/2014/TT-BTC (sta
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d6i bo sung boi Thong tu s6 11/2018/TT-BTC); va cac van ban phép luat co lién
quan

Thir ba, Céc sb liéu, bao céo vé thuc tién thi hanh, &p dung cac quy dinh
ctia phap luat vé thu tién str dung dat, tién thué dat trén dia ban Tinh Quang Ngi

4.2. Phgm vi nghién ciu

- V¢ dja ban nghién ctu: Tinh Quang Ngi

- V& thoi gian: Tur giai doan nam 2017-2021

5. Phuwong phap luin va phwong phap nghién ciru

5.1. Phwong phap luan

Dé giai quyét nhitng nhiém vu dat ra, dé tai dugc thuc hién dya trén
phuong phap luan nghién cuu khoa hoc duy vat bién ching va duy vat lich st
ciia Cha nghia Mac - Lénin, cac quan diém cua Pang va Nha nudc ta vé xay
dung Nha nuéc va phap quyén XHCN.

5.2. Phwong phap nghién cuu

Bén canh d6, Luan vin st dung cac phuong phap nghién ciu chi yéu sau
day

Thir nhat, Phuong phéap phan tich, binh luan, dién giai duoc su dung khi
danh gia, binh luan cac quy dinh phap luat vé thu tién st dung dat, tién thué dat
dé lam co s& cho nhitng két luan khoa hoc. Phuong phap nay duoc sir dung
trong sudt qué trinh thuc hién dé tai nghién cau

Thir hai, Phuong phap tong hop, dugc s dung khi danh gia thuc trang
phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat nham rat ra nhiing két luan tong
quan, nhitng quan diém, cac dé xuat, kién nghi.

Thtr ba, Phuong phap phan tich logic quy pham, duoc st dung khi danh gia
thuc trang phap luat, xem xét vé tinh théng nhat hodc phat hién mau thun trong
noi dung quy dinh phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat

Thir tu, Phuong phép trao dbi véi chuyén gia, duoc sir dung khi danh gia
thuc tién ap dung phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban
Tinh Quang Ngai va dua ra cac giai phap hoan thién v.v.

6. Y nghia Iy luin va thuc tién

Vé miat ly luan, luan van 1a cong trinh khoa hoc nghién cau mot cach hé
théng cac van dé tir co sé ly luan dén thyuc trang phap luat vé thu tién st dung
dat, tién thué dat; c6 thé gop phan gilp cac nha 1ap phép, cac nha nghién cuu
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xay dyng va hoan thién ché dinh ndy nham hoan thién chinh sach tai chinh vé
dat dai trong giai doan hién nay.

Vé mat thuec tién, két qua nghién ctu caa luan van goép phan nang cao hiéu
qua thyc thi phap luat vé nghia vu tai chinh d6i véi nha nudc cua NSDD; dong
thoi ¢ thé sur dung 1am tai liéu hoc tap va giang day tai cac co so dao tao luat.

7. Bd cuc caa luan vin

Ngoai phan m¢ dau, két luan, danh muc tai liéu tham khao, noi dung cua
luan vin gdm 03 chuong:

Chuong 1: Ly luan phap luat vé thu tién s dung dat, tién thué dat cua
nguoi sir dung dat

Chuong 2: Thyc trang phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat cua
nguoi sir dung dat va thyc tién thuc hién trén dia ban Tinh Quang Ngai

Chuong 3: Phuong hudng, giai phap hoan thién phap luat va nang cao hiéu
qua thuc hién phép luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat cua ngudi s dung
dat



CHUONG 1
LY LUAN PHAP LUAT VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE
PAT CUA NGUOI SUDUNG PAT

1.1. Khai quéat veé tién sir dung dat, tién thué dat cia ngwoi sir dung dat

1.1.1. Khai niém vé nghia vu tai chinh d6i véi dit dai

Ban chat cua viéc quy dinh cac nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dét
d6i véi nha nudc xuat phat tir viéc nha nudc ta 13 nha nudc xa hoi chu nghia,
nguon tai nguyén dat dai c6 dac diém co ban la thuoc so hitu toan dan do nha
nuéc théng nhat quan 1y, giao cho t6 chic, ho gia dinh, c& nhan sir dung. Véi tu
cach 1a dai dién chu so hitu dat dai, nha nudc cd trach nhiém phan phéi diéu tiét
st dung nguon tai nguyén dat dai mot cach hop ly va hiéu qua dé tao ra nhiing
khoan thu nham phét trién kinh té, x& hoi. Cu thé hon, viéc thu ngan sach nha
nudc tir dat dai cling nhu cac nghia vu tai chinh cua ngudi s dung dat doi véi
nha nudce 1 thu vao cac ngudn loi - khoan thu nhap bang tién ma nguoi st dung
dat co duoc thong qua viéc sir dung cling nhu khai thac loi ich tir dat.

1.1.2. Khai niém, dic diém tién siz dung ddt, tién thué dat

Théng qua viéc thuc hién cac khoan thu tai chinh tir dt dai ctia Nha nuéc
d6i véi ngudi sir dung dat, trong d6 c¢6 ngudn thu 1 tién sir dung dat, tién thué
dat. Pay ciing duoc coi 1a mot trong nhitng ngudn thu tai chinh 1au dai va on
dinh cho ngan sach nha nudc. Hang nam, ngudn thu tir dat dai dong gop vao
ngan sach v cuing 16n, dac biét phai ké dén nguon thu tir tién sir dung dat, tién
thué dat khi Nha nudc thuc hién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat hodc cong nhan QSDD cho cac ca nhan, to chicl.

1.1.2.1. Khai niém, ddc diém vé tién sir dung dat

Thir nhat, thu tién st dung dat trong linh vuc dat dai thé hién moi quan hé
gitra nguoi str dung dat va nha nudc ma cu thé 1a thong qua khoan thu ngan sach
tir dat dai trong nhitng trudng hop cu thé 1a nguoi sir dung dat duoc nha nudc
giao dat co thu tién sir dung dat, cho phép chuyén muc dich str dung dit va duoc
cong nhan QSDD.

Thr hai, thu tién st dung dat gan lién véi gia dat do Nha nude quy dinh

1 Hoang Thi Nga (2005), Gia dat va cac van dé tai chinh vé dat dai theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2003,
Khoa luan tét nghiép, Truong Pai hoc Luat Ha Noi
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Thi ba, tién s dung dat 1a mot khoan thu 16n, thu mét 1an ngay cho toan
bo qua trinh sir dung dat

1.1.2.2. Khai ni¢m, ddgc diém vé tién thué dat

Tht nhit, vé quan hé cha thé thi hoat dong cho thué cua Nha nudc phat
sinh gitta Nha nuéc va céc to chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau sir dung dat,

Tha hai, tién thué dat duoc xac dinh trén co sé bang gia dat va gia dat cu
thé do UBND cap tinh cdng bd hoac phé duyét (goi chung 1a gia dat Nha nuéc).
Pay 1a gia dat mang tinh 4n dinh tir Nha nuéc ma khdng xuat phét tir sy thoa
thuan cua cac bén nhu trudng hop thué dat gitra cac té chuc, ho gia dinh va ca
nhan st dung dat vai nhau.

Tht ba, vé ddi twong quan hé thué dat 13 tat ca cc to chic, ho gia dinh, ca
nhan trong nudc; t6 chirc, cd nhan nudc ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai c6 nhu cau st dung dat.

Thir tu, nguoi sir dung dat khi thué dat duoc quyén lya chon phuong thic
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hoic thué dat tra tién hang nam
theo muc dich, ¥ d6 dau tu va ning luc tai chinh caa mdi chu thé.

1.1.3. Vai tro cia khodn thu tién si dung dat, tién thué dit déi Véi sw
phat trién cia thi trwong giao dich vé quyén si dung dit

Thi nhat, Ché dinh thu tién sir dung dat, tién thué dat cua nguoi st dung
dat d6i voi nha nudc 1a cdng cu huy dong ngudn thu tryc tiép, 6n dinh va bén
viing cho ngan sach nha nuac.

Tha hai, Ché dinh thu tién sir dung dat, tién thué dat ctia nguoi str dung dat
dbi v6i nha nudc gop phan khuyén khich sir dung dat hiéu qua, tiét kiém va thic
day san xuét kinh doanh phat trién.

Thi ba, Ché dinh thu tién st dung dat, tién thué dat cua ngudi sir dung dat
dbi véi nha nude co thé dugc coi 1a cong cu quan ly, kiém tra chat luong, hiéu
qua st dung dat ctia Nha nudc.

Thi tu, Ché dinh thu tién sir dung dét, tién thué dat cua nguoi sir dung dat
d6i véi nha nudc gop phan diéu phdi thu nhap binh quan dau ngudi ciing nhu
diéu tiét nén kinh té va ¢am bao céng bang x4 hai.



1.2. Khai quat phap luat vé thu tién sic dung dit, tién thué dit caa
ngudi sir dung dat

1.2.1. Khai niém phap lugt vé thu tién si dung dat, tién thué dat cia
nguwoi siv dung dit

Tir cac phan tich trén c6 thé hiéu phap luat vé thu tién st dung dat, tién
thué dat 1a hé thong cac quy pham phap luat do Nha nudc ban hanh, trong dé
quy dinh cu thé vé chu thé, ddi tuong, can ctr thu tién sir dung dat, cac chinh
sach mién giam tién sir dung dat, tién thué dat, quy trinh, tha tuc ma co quan nha
nuéc ¢d tham quyén phai thuc hién va sy dam bao bang céc thiét ché caa nha
nudc dé dam bao hoat dong thu tién stir dung dat, tién thué dat duoc thyc hién
trén thuc té.

1.2.2. Ngi dung phap lugt vé thu tién si dung ddt, tién thué dit cua
nguwoi sir dung dat

Phap luat vé thu tién str dung dat, tién thué dat cua nha nuéc qua céc giai
doan phét trién khac nhau, dac biét ké tir khi Luat Dat dai 1993 ra doi véi su
thay doi can ban cua quan diém tu duy cta nha nudc vé quan ly va sir dung dat
dai, chuyén tir co ché quan Iy ménh lénh hanh chinh sang co ché két hop quan ly
hanh chinh véi quan ly kinh té vé dét dai, trong d6, quan ly dat dai dudi khia
canh kinh té duoc dac biét quan tdm chi trong. Theo d6, 1an dau tién Nha nudc
quy dinh: Nha nudc quy dinh gia dat 1am co s& cho viéc thu tién khi giao dat,
cho thué dat, tinh thué chuyén QSDP va tinh boi thuong khi Nha nudc thu hoi
dat. Tur nén tang phép Iy nay, Luat Dat dai qua cac 1an sira doi, bd sung va ban
hanh moi, dén thoi diém hién tai 1a Luat Dat dai 2013 da tao duoc mot hé théng
phap 1y twong dbi day di, cy thé vé thu tién str dung dat, tién thué dat.

1.3. Cac nhan t6 tac dong thuc thi phap luat vé thu tién sir dung dat,
tién thué dat cia nguoi sir dung dat

1.3.1. Pwong 16i cita Pang va chinh sach phap lugt ciia Nha nwéc vé dit
dai

MJi thoi ky khac nhau, véi st ménh va nhiém vu chinh tri, kinh té, xa hoi
khac nhau thi chinh sach vé thu tién sir dung dat, tién thué dat ciing khac nhau.
Cu thé:

Tiép do, trong thoi Ky tiép tuc day manh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat
nudéc hién nay, véi muc tiéu d6i méi co ché, chinh sach kinh té, tai chinh dé thuc
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day qua trinh hinh thanh va phat trién thi truong bat dong san, Pang ta xac dinh:
Phat trién thi truong bat dong san, trong d6 c6 thi truong QSDD, tao diéu kién
thuan loi dé chuyén QSDD, md rong co hoi cho céng dan va doanh nghiép
thudc cac thanh phan kinh té duoc dé dang c6 dat va sir dung dat lau dai cho san
xuat kinh doanh.

1.3.2. Qudn ly nha nwdc vé gid dat

Dé thyuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai ma nong cbt 1a quy dinh vé
nghia vu tai chinh cia NSDDB, Nha nudc phai sir dung cong cu quan trong la gia
d4t. Muc tiéu caa chinh sach tai chinh c6 hop ly, cach tinh cac khoan thu ngan
s&ch tir d¢at ¢ minh bach nhung gia dat khéng phan anh dang gia tri thi truong
cua dat thi ciing khong phan phdi hai hoa loi ich giira cac bén trong quan hé dat
dai. Dudi goc d6 quyén va nghia vu, nghia vy tai chinh caa NSDP sé& khong
tuong xung véi quyén va loi ich ho duoc thy huong.

1.3.3. Yéu té y thirc phép ludt cia nguwoi sir dung dat

Y thirc phap luat cia NSDD c6 anh huong rat 16n dén phap luat vé thu tién
str dung dat, tién thué dat ctia ngudi sir dung dat ca trén phuong dién thuc hién
va xay dung phap luat.

Néu nhan thtic ctia nguoi dan cho rang viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat 1a nghia vu thi viéc thuc hién phap luat chi ding & mac d6 thi hanh phép
luat. Khi d6, nghia vu s& 1a ganh ning kinh té va 1am hinh thanh y d6 trén tranh,
gian lan khi thyc hién.

10



CHUONG 2
THUC TRANG PHAP LUAT VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN
THUE PAT CUA NGUOI SU DUNG PAT VA THUC TIEN THUC HIEN
TREN PIA BAN TINH QUANG NGAI

2.1. Thuc trang phap luat vé thu tién sit dung dit, tién thué dit caa
ngudi sir dung dat

2.1.1. Quy dinh phap lugt vé thu tién si dung ddt

2.1.1.1. Béi twong nép tién SDP

Thir nhat, Nguoi dugce nha nude giao dét ¢ thu tién SDD

Thir hai, Nguoi dugc nha nudc cong nhan QSDP cho cac d6i tugng dang
SDD thudc truong hop phai nop tién SDP.

2.1.1.2. Can cit xdc dinh tién SDP ciia ngwoi SDP

Thir nhat, thu tién SDD can ct dién tich dat duoc giao, dugc chuyén muc
dich str dung, dugc cong nhan QSDD

Thir hai, cin ctr gia dat.

2.1.1.3. Thai tuc hanh chinh vé thu tién SDP ciia nguoi SDD

Thir nhat, Thu tuc x4c dinh tién SDD

Thi hai, Thoi han nop tién SDP

Thir ba, Tha tuc ghi no va thanh todn no tién SDD cua ho gia dinh, c4 nhan

2.1.2. Quy dinh phap ludt vé thu tién thué ddt

2.1.2.1. Béi twong ngp tién thué dat

Thir nhat, Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nim hodc tra tién
thué dat mot 1an cho ca thai gian thué

Thir hai, Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nam

2.1.2.2. Can cir xdc dinh tién thué dat

Tai Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP (sira doi, bé sung boi Nghi dinh sé
123/2017/ND-CP) thi quy dinh vé thu tién thué dat da duoc xac dinh mot cach
chi tiét va rd rang vé can ct tinh tién thué dat bao gom: (i) dién tich dat duoc
thué; (ii) don gia thué dat; (i) hinh thirc nha nudc cho thué dat va thoi han thué
dat. Theo do, cian cir xac dinh tién thué dat trong truong hop thué dat tra tién
hang nim va thué dat tra tién cho ca thoi gian thué déu sir dung can cir thong
nhat dé nop tién SDP thué 1a don gia thué dat.
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2.1.2.3. Dién tich ddt cho thué

Tai diéu 9 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP (sira di, b sung bai Nghi dinh
s6 123/2017/ND-CP) quy dinh vé tién thué dat thi dién tich dat cho thué duoc
xac dinh 12 dién tich dat duoc ghi cu thé trong quyét dinh cho thué dt, truong
hop dién tich ghi trong hop ddng thué dat 16n hon so véi dién tich trong quyét
dinh cho thué dit dugc xac dinh theo dién tich ghi trong hop dong thué dt.

2.1.2.4. Thoi han cho thué dat

Thai han cho thué dat duoc hiéu 1a khoang thoi gian ma phép luat quy dinh
cho phép nguoi SDP thué dugc khai thac cong dung, huong cac quyén, loi ich
tir viéc SDD thué. Tuy nhién, diéu d6 khong c6 nghia 1a khi hét thoi han SDP
thué thi nguoi thué dat phai tra lai dat cho nha nude. Ma theo quy dinh néu ho
tiép tuc c6 nhu cau SDP va trong qua trinh SDP chap hanh tbt cac chinh sach,
phap luat vé dat dai thi s& duoc nha nudc xem xét dé tiép tuc cho thué dat.

2.1.2.5. Pon gid thué dat

Thi nhat, Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua
hinh thite dau gia

Tha hai, Truong hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khong
qua hinh thuc du gia

Thi ba, Truong hop dau gia QSDD thué

Tht tu, V& gia dat

2.1.2.6. Thui tuc hanh chinh trong thu tién thué dat

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (stra d6i, bo sung bai Nghi
dinh s 123/2017/ND-CP) quy dinh vé thu tién thué dat va quy dinh tai Thong
tu s6 77/2014/TT-BTC (sira d6i bo sung boi Thong tu sé 11/2018/TT-BTC)
huéng dan quy dinh vé thu tién thué dt, thué mat nudce thi tha tuc thu tién thué
dat

2.1.3. Pdnh gid thuc trang cdc quy dinh phap ludt hign hanh vé tién si
dung dat, tién thué dit

2.1.3.1. Quy dinh vé thu tién sir dung dat

Tha nhat, cac quy dinh mai tai Luat dat dai cling nhu cac van ban hudng
dan da quy dinh théng nhat mot hinh thire giao dat c6 thu tién SDD ap dung doi
véi t6 chuc kinh té, trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh
nghiép c6 vdn dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ dé ban
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két hop cho vé quyén loi va nghia vu cho cic nha dau tu trong ngoai nudc khi
tham gia thi trudng bat dong san tai Viét Nam.

Thir hai, don gian hoa tha tuc xac dinh gia dat tinh thu tién SDP trén co so
cac phuong phap dinh gia dat do Chinh phu quy dinh va gia tri thira dat hoac
khu dat duoc giao phu hop voi ddi tugng SDD, cu thé:

Thir ba, thoi diém xéac dinh gia dat tinh thu tién SDD ddi vai ho gia dinh, ca
nhan dugc cong nhan QSDPD &, duoc chuyén muc dich sang dat ¢ 1 thoi diém
c6 quyét dinh cdng nhan QSDD hoic c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich
SDP cua co quan nha nudc c6 tham quyén. Nhu vay, s& khoéng con viéc xéac
dinh gia dat tinh thu tién SDD tai thoi diém nop du hd so hop 1& xin cip giay
chttng nhan hoic xin chuyén muc dich SDP dbi véi ho gia dinh, ca nhan nhu
hién hanh.

Thir tu, vé ddi tuong thu tién SDP, Luit dat dai naim 2013 cing cic vin
ban huéng din lién quan da dam bao su binh dang trong viéc tiép can véi ngudn
tai nguyén dat dai ctia cac thanh phan kinh té, dic biét I gitta nha dau tu trong
nuéc va nha dau tu nudc ngodi qua d6 tao tinh canh tranh giita cac chu thé
huéng toi viéc SDD c¢6 hiéu qua va dem lai lgi ich kinh té khdng chi cho nguoi
SDD ma con cho ca ngudn thu tai chinh tir dat dai cho ngan sach nha nuéc

Thir ndm, st dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dé tinh thu tién
SDD trong mot 6 truong hop

Thir séu, vé xac dinh gia dat thi Nghi dinh 45/2014/ NB-CP quy dinh, ho
gia dinh, c4 nhan duoc nop tién SDP theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat do
UBND cap tinh quy dinh trong truong hop duoc cip gidy chiing nhan (cong
nhan) QSDD &, duoc chuyén muc dich SDD sang dit &

Thir bay, mé rong pham vi thu tién SDP khi cap GCN cho ho gia dinh, c4
nhan SDD c6 nguén goc do l1an chiém, vi pham quy hoach, duoc cap trai tham
quyén tir Thir tam, quy dinh mién, giam va ghi no tién SDP nham tao diéu kién
cho ho gia dinh, ca nhan tao 1ap, cai thién chd &, day nhanh cap Gidy chung
nhan; Cho phép ghi ng nghia vu tai chinh nhung déng thoi ciing c6 chinh sach
khuyén khich dé nguoi dan sém hoan thanh nghia vu voi Nha nudc; cu thé:

2.1.3.2. Quy dinh vé thu tién thué dat

Thi nhat, Pon gia thué dat hang nam

Thi hai, Pon gian hoa viéc xac dinh gia dat dé tinh thu tién thué dat.
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Thi ba, Cai cach tha tuc hanh chinh trong xac dinh va diéu chinh don gia
thué dat.

Th tu, Tang cuong trach nhiém, nghia vy cta cac d6i tuong duoc nha
nudc cho thué dat nhung duoc mién, giam tién thué dat.

Tha nim, Theo quy dinh cua Luat Dt dai, Nha nudc s& cha dong thu hdi
dat theo quy hoach, thuc hién bdi thuong, giai phdng mat bing tao quy dét sach
dé giao dat, cho thué dat théng qua hinh thire ddu gia hoic khong dau gia.

Thi sau, Dé dam bao quyén va loi ich hop phép cta ngudi duoc nha nuéc
cho thué dat

Tha bay, Thoi gian nop tién thué dat dbi voi thué dat tra tién hang nam,
thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué da dugc diéu chinh, quy dinh phu
hop Vvéi yéu cau cua thyc tién va tao diéu kién thuan loi cho nguoi thué dat thuc
hién nghia vu tai chinh v&i nha nudc.

Thi tam, Xir ly dat diém mot s6 van dé con ton tai nhu truong hop dang
SDD vao san xuat kinh doanh nhung chua c6 quyét dinh cho thué dit va dang
tam nop tién thué dat

2.2. Thuc tién thuc hién phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué
dat trén dia ban Tinh Quang Ngai

2.2.1. Khai quét vé tinh hinh thu tién s dung dat, tién thué dit trén dia
ban Tinh Qudng Ngai

Véi diéu kién thuan loi vé vi tri dia 1y, diéu kién phat trién kinh té xa hoi,
trong nhirng nam qua UBND Tinh Quang Ngai da lanh dao, chi dao thuc hién
thang loi cac chi tiéu kinh té xa hoi, trong d6, nhiém vu thu ngan sach nha nudc
duoc xac dinh la mét trong nhirng nhiém vu trong tdm cua Tinh Quang Ngai, sb
thu ngén sach hang nim di co ban dam bao can d6i thu chi ngan sach vai sé thu
nop nam sau cao hon nam trudc. Tap trung nudi dudng va khai thac tét nguon
thu, nhat 13 tir dau gia QSDD, cac khoan thu vé dat trén dia ban. Tong thu nim
2017 dat 1328,7 ty dong, ting 3% so cung ky ndm trude, nim 2018, thu duoc
1365,6 ty dong, ting 11% so cung ky ndm trudc, nam 2019 thu dugc 1400,8 ty
ddng, ting 9% so cung ky nim trudc va nim 2020, thu ndp ngan sach nha nudc
dugc 1551,2 ty dong, dat 128% duy toan giao va tang 38% so cung ky nam trudc.
Trong tong thu ngan sach nha nudc ¢6 7 chi tiéu thi cac khoan thu tir dat chiém
6 chi tiéu thu.
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2.2.2. Pdnh gid thuc hién thi hanh phap ludt vé thu tién si dung, tién
thué dit ciia ngwoi siv dung dit trén dja ban Tinh Qudng Ngai

2.2.2.1. Nhiing két qua dat duwoc

Thir nhat, trong nhitng ndm qua céng tac thu vé dat ndi chung va thu tién
SDP, tién thué dat trén dja ban Tinh Quang Ngai luén dugc sy quan tam 1anh
dao chi dao cia HPND, UBND Tinh Quang Ngéi, hang nim déu hoan thanh va
hoan thanh dy toan thu ngan sach dugc giao, trong d6 cac khoan thu tién SDD,
tién thué dat da dong gop mot phan khéng nho trong két qua chung caa Tinh
Quang Ngai véi sb thu nim sau cao hon nim trudc, tao ngudn luc co ban cho
ngan sach nha nudc trén dia ban Tinh Quang Ngai.

Thir hai, hé thong cac van ban phap quy cua Nha nudc cling nhu cac van
ban phap quy cua co quan c6 tham quyén trén dia ban Tinh Quang Ngai da tao
hanh lang viing chac d6i vai viéc quan 1y nguédn thu cling nhu tao diéu kién cho
doanh nghiép on dinh nguén thu ndp ngan sach nha nudc.

Thir ba, Cong tac quan 1y dang ky va ké khai nop tién thué dat n6i chung va
tién thué dat

Thir tu, viéc phdi két hop véi co quan Tai nguyén va Moi truong Tinh
Quang Ngi Thtr nim, co quan Thué clng Vvéi cac ban nganh ting cudng cdng
tac kiém tra, kiém soat quy dat trén dia ban, phat hién va xt ly kip thoi cac
truong hop SDD khong ké khai voi co quan Thué, dam bao quan ly c6 hiéu qua
viéc thu tién SDD, tién thué dat;

2.2.2.2. Nhing ton tai, vieong mac

Tha nhat, nhu d3 dé cap & trén vé thuc trang phap luat vé thu tién SDD,
tién thué dat cho thay, phap luat Viét Nam hién hanh c6 ca mét hé théng rat
nhiéu cac van ban quy dinh vé nghia vuy tai chinh cia ngudi SDP.

Thi hai, dU luat quy dinh ddy du nhung trén thyc té, ngudi dan van khong
thuc sy nam duogc céc loai nghia vu tai chinh ma minh phai thyc hién.

Thi tu, xin du &n thudc linh vue wu dii dau tu rdi sau do chuyén muc dich
SDP sang lam dat ¢ dé ban

Thr nam, hiéu qua SDD thué cua mét sé du an trén dija ban khéng cao,
nhiéu khu dat bo trong do 1am an thua 13, giai thé, pha san dan dén no dong tién
thué dat. Bén canh dé trén dia ban con xay ra tinh trang cac doanh nghiép thué
dat cua Nha nuéce, SDP khong hiéu qua, loi nhuan khong bu dap duoc chi phi,
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khong c6 tién nop ngan sach nha nudc da cho thué lai, hoic SDP khéng dung
muc dich thué lai véi gia cao hon dé kiém 19i.

Tht séu, con gian lan va thiéu chinh xéac trong viéc xac nhan thoi diém
SDD, ngudn gbc va hién trang SDP cua chinh quyén cdp Huyén khi xem xét
diéu kién dé cong nhan QSDDP 6.

Tha bay, viéc quan 1y d6i véi cac khoan thu vé dat néi chung con han ché
do chua c6 ung dung tin hoc hoan thién quan 1y déi véi cac khoan thu vé dat.
Tién thué dat 12 khoan thu c6 sé phai ndp hang nim 16n xong dang phai thuc
hién thi cong do bat cap vé quan 1y ddi véi ma sb thué. Ung dung quan Iy thué
SDP phi nong nghiép chua hoan thién nén khdng thé phat hién cac sai pham
trong ké khai va thu nop tién thué cua nguoi SDP.

Tha tdm, cong tac thanh tra, kiém tra viéc SDD ctia ngudi SDD dé kip thoi
phat hién xt 1y sai pham trong linh vuc dat dai cua cac nganh chic ning chua
duoc thudng xuyén, chi trong. Cong tac quan 1y dat co noi ¢ luc con budng
long, tinh trang sai pham trong SDP cong c¢6 noi van xay ra dan dén viéc that
thu tién SDD, tién thué dat.

2.2.2.3. Nguyén nhan phat simh ton tai, viréng mdac

Thi nhét, cdng tac quan 1y nghia vu tai chinh caa nguodi SDD néi chung va
thu tién SDP, tién thué dat ndi riéng 1a van dé kho khan, phuc tap.

Tha hai, Cong tac phdi hop gitra co quan Tai nguyén va Mbi trudng trong
viéc luan chuyén ho so va ky lai hop déng thué dat d6i véi cac don vi hét han 6n
dinh don gia khong duoc thuc hién.

Tht ba, cong tac quan ly thu tién SDD, tién thué dat 1a mot linh vuc nhay
cam va phuc tap, boi viéc phat sinh nhiéu van dé trong cong tac quan ly

Thir tu, cong tac tham muu va chi dao quyét liét cing vai su phéi két hop
trong viéc thanh tra, kiém tra tinh hinh SDP cua cac doanh nghiép chua duoc
thuong xuyén la do hé thdng to chic caa cac Nganh va Chinh quyén trong thoi
gian qua thuong xuyén bién dong. Viéc phan cip trong quan 1y dat dai con
chdng chéo vé tham quyén gitta cac cap, cac nganh trong té chic 1ap va thuc
hién quy hoach, ké hoach SDD, viéc thanh kiém tra xu Iy cac vu tranh chap,

khiéu nai vé dat dai con nhiéu lung ting. ..
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CHUONG 3
PHUONG HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VA
NANG CAO HIEU QUA THU'C HIEN PHAP LUAT VE THU TIEN
SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT CUA NGUOI SU DUNG PAT

3.1. Phwong huwéng hoan thién phap luat vé tién thu dat, tién thué dit
ciia ngudi sir dung dit

3.1.1. Hoan thién phép lugt vé tién thu dat, tién thué dat cia ngwoi sir
dung dat phdi bdo dam sw cong bang trong tiép cdn ddt dai va phén bé hop ly
lpi ich gidta Nha nwéc va nguwoi sir dung dat

Pit dai 1a mot trong cac nguon luc quan trong dé phat trién kinh té - xa hoi.
Pé bao vé, khai thac va sir dung hiéu qua nguoén tai nguyén nay can tang cuong
su quan ly cia nha nudc thdng qua nhidu chinh sach khac nhau, trong d6 co
chinh séch tai chinh vé dat dai ma phan Ion 14 nghia vu tai chinh ddi véi nha
nudc cua NSDD.

3.1.2. Hoan thign phéap lugt vé thu tién si dung dat, tién thué dat cia
nguwoi st dung dat 13 mét cong cu quan trong dé qudn Iy dit dai va phat trién
thi trwong quyeén sir dung dat thie cdp

Pé quan ly, s dung dt dai hiéu qua can ton trong nguyén tac thi truong,
giam dan sy can thiép truc tiép bang cac cdng cu hanh chinh. Vén hoa dat dai 1a
buéc quan trong dé chuyén nguon tai nguyén thanh nguon von. Thi trudng
QSDDP thoi gian qua van phat trién cham chap . Tiép can theo hudng thi truong
thi viéc phan phéi dat dai s& don gian va hiéu qua.

3.2. Giai phap hoan thién phap luit vé thu tién sir dung dat, tién thué
dat.

3.2.1. Sira déi, bo sung quy dinh vé gid dit lam cdin cir xdc dinh nghia vu
tai chinh ciia ngwoi sir dung dit

Gia dat vira 12 san pham tt yéu cua co ché thi truong, vira 1a cdng cu dé
nha nudc quan 1y dat dai va thi truong bat dong san, dong thoi gia dat 1a phuong
tién dé Nha nuéc thuc hién cac chinh sach x& hoi vé dat dai, gia dat con gop
phan dam bao cho co ché sir dung dat c6 hiéu qua va tiét kiém, nhung gia dat ¢
hau hét cac tinh, thanh phé truc thudéc Trung uong hién nay déu thap hon nhiéu
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so véi gia thuc té. Vi vay, Nha nude can phai quy dinh chi tiét, cu thé hon vé gia
dat, dé gia dat sat véi gia thuc té nhat, can tap trung giai quyét mot sé van deé.

3.2.2. Sira déi, bé sung cdc quy dinh vé thu tién si dung dat va tien thué
dit

Trén co sd cac danh gia cac quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat,
tac gia xin dua ra mot sé dé xuat nham hoan thién phap luat, cu thé:

Tha nhat, Can quy dinh cu thé hon cac truong hop cho thué dat théng qua
dau gia dé tranh that thoat tién thué dat.

Tha hai, Hoan thién quy dinh don gia thué dat tra tién hang nim khéng
thong qua dau gia theo hudng xac dinh theo timg nam tai chinh

Tha ba, Bo sung ché tai trong truong hop cham xac dinh nghia vu nop tién
sur dung dét, tién thué dat

3.3. Giai phap nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé thu tién sir
dung dit, tién thué dat.

3.3.1. Ting cwong cdi cach tha tuc hanh chinh vé dit dai

Ch trong cai cach thu tuc hanh chinh vé dét dai theo hudng: Tiép tuc kiém
soat chat ché viéc ban hanh méi céc tha tuc hanh chinh, sira doi, bo sung cac thu
tuc hanh chinh vé dét dai; thuong xuyén ra soat, cap nhat va cong bb cong khai
bo thu tuc hanh chinh vé dat dai; tiép tuc ra soat, hoan thién thé ché, chinh sach
trong linh vuc déat dai va cac linh vuc c6 lién quan nhu dau tu, xay dung, thué
nham tao diéu kién thuan loi hon nita cho ngudi dan va doanh nghiép:

3.3.2. Ndng cao ndng luc thuc thi cOng vu cia dji ngii can by, cOng charc
trong thac hién hoat déong qudn Iy nha nwéc vé dit dai

Pé hoan thién cong tac thu tién sir dung dat, tién thué dat thi yéu té con
ngudi 1a quan trong va mang yéu té quyét dinh. Trong tinh hinh hién nay viéc &p
dung phap luat vé thu tién str dung dat, tién thué dat con gap nhiéu kho khan doi
hoi doi ngili can bo, cdng chirc dam nhan cong viéc nay can c6 chuyén mén hoa
cao, thuong xuyén nghién ciu tai liéu, cap nhat nhiing chinh sach moi dé ap
dung vao thyc té.

3.3.3. Pdy manh phan cdp, phan quyén trong qudn Iy dit dai

Pé cong tac quan ly cac khoan thu vé dat n6i chung va thu tién st dung dat,
tién thué dat dat két qua cao, Cuc thué dia phuong can danh gia lai cong tac
tham muu v&i cac cap lanh dao; dong thoi thudng xuyén phdi hop véi co quan
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Tai nguyén va Mai trudng trong viéc khai thac céac dir liéu vé dat dai dé phuc vu
cho cdng tac quan Iy thué, dé vira han ché thit thu ngan sach nha nudc, vira nang
cao vai tro kiém soét ciia co quan quan ly.

3.3.4. Pdy mgnh thuc hién higu qud hogt dgng phé bién phap ludt vé dit
dai doi Véi ngwoi sie dung dit

Dé céc td chirc, ¢ nhan nim chéac va chap hanh nghiém phép luat vé thu
tién str dung dat, tién thué dat thi co quan Thué can phai tich cuc, chu dong hon
nira trong viéc tuy@n truyén, giai thich, huéng dan, gido ducphap luat vé thu tién
st dung dét, tién thué dat cho nguoi sir dung dat hiéu biét vé cac khoan thu tir
dat n6i chung va thu tién st dung dat, tién thué dat, nghia vu va quyén loi cua
ho, tir d6 thuc hién tot cac nghia vu véi ngan sach nha nudc.
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KET LUAN

Pat dai ludn giit vi tri quan trong trong doi song kinh té, xa hoi ciia mot
qudc gia; gop phan dam bao su 6n dinh, bén viing va ting truéng cia mot x&
hoi. Hién nay, Pang va Nha nudc ta ludn coi chinh sach dat dai 1a quéc sach,
trong d6 cac khoan thu tir dat ludn dong vai tro quan trong trong hé théng quan
1y Nha nuéc vé chinh sach vi mo. Hé théng cac khoan thu tir dat bao gdom thu
tién st dung dat, tién thué dat khéng chi co vai tro huy dong ngudn luc tai chinh
vao Ngan sach Nha nudc, ma nd con gop phan giai quyét cac van dé kinh té x&
hoi cua Viét Nam. Quan 1y Nha nudc vé cac khoan thu tir dat gop phan thuc
hién chinh sach cong bang x& hoi, diéu tiét mot phan thu nhap cia nguoi sir
dung dat.

Ludn vin di hé théng duoc cac khai niém va quy dinh hién hanh cua phép
luat vé thu tién st dung dat, tién thué dat; Chi ra duoc cac tac dong cua phap
luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat trén thuc té; Néu 1én duoc thuc trang
ap dung va thi hanh phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat cling nhu
cong tac quan ly dbi véi cac khoan thu tir dat trén dia ban Tinh Quang Ngai.
DPong thoi, tac gia da dé xuat mot sé bién phap hoan thién phap luat vé thu tién
st dung dét tién thué dat ciing nhu hoan thién cdng tac ap dung phap luat vé thu
tién str dung dat, tién thué dat trén thyc tién. Ngoai ra con dua ra dugc cac kién
nghi, giai phap hoan thién tir phia quy dinh ctia phap luat va tir phia cac co quan
quan 1y Nha nudc, va tir phia cac doanh nghiép dé hoan thién phap luat vé thu
tién str dung dat, tién thué dat gop phan nang cao hiéu qua cong tac quan ly dat

dai va tang thu ngan sach nha nudc.

20



DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO

1. Pham Vin V5 (2013), Mot s6 y kién vé ché dinh tai chinh dat dai trong
du thao luat dat dai (stra d6i), Tap chi Khoa hoc phap ly, S6 05(78), tr.44-48

2. Luu Cong Thanh (2014), Hoan thién phép luat vé tai chinh d6i véi dat
dai, Luan van thac si luat hoc, Truong Dai hoc Luat Ha Noi

3. Hoang Thi Nga (2005), Gia dat va cic van dé tai chinh vé dat dai theo
quy dinh cua Luat Dat dai nim 2003, Khoa luan tot nghiép, Trudng DPai hoc
Luat Ha Noi

4. Nguyén Thi Thanh Xuan (2020), Phap luat vé Nghia vu tai chinh cua
ngudi str dung dat doi voi Nha nudc & Viét Nam hién nay, Luan an tién si luat
hoc, Hoc vién Khoa hoc xa hoi

5. Truong Huynh Thing (2015), Hoi - Pap phéap luat vé thu tién su dung
dat, Nxb.Chinh tri Qudc gia

6. Nguyén Vian Thai (2018), Phap luat thu tién sir dung dat tir thuc tién
Tinh Thai Binh, Luan van thac si, Truong Pai hoc M& Ha Noi,

7. Tran Quang Huy (2017), “Binh luan ché dinh quan 1y nha nuéc vé dat
dai trong Luat Dat dai nam 2013”, Nxb. Tu phap

8. Nguyén Khanh Ly (2016), “Phap luat vé thué dat & Viét Nam hién
nay”, Luan an tién si luat hoc, Hoc vién KHXH

9. Nguyén Vin Hoan (2018), “Giao dat cho thué dat theo luat dat dai nam
2013”, Luan van thac si luat hoc, Hoc vién KHXH

10. Hoang Minh Hai (2018), Phap luat vé thu tién sir dung dat khi chuyén
nhuong dat dai va thyuc té 4p dung tai tinh Lang Son, Luan van thac si Trudng
Dai hoc M& Ha Noi,

11. Nguyén Manh Diing (2016), Phap luat vé thu tién sir dung dét theo cac
quy dinh cua luat dat dai hién hanh, Luan van thac si, Vién Dai Hoc Mé Ha Noi,

12. Nguyén Ngoc Oanh (2020), Nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat
trong kinh doanh bat dong san, qua thyc tién tai tinh Quang Binh, Luan vin thac
sT luat hoc, Truong Pai hoc Luat Pai hoc Hué

13. Nguyén Vin Stru (2010), “Ddi méi chinh sach dat dai ¢ Viét Nam tir ly
thuyén dén thyc tién”, Nxb. Chinh tri qudc gia



14. Nguy&n Xuan Truong (2019), Phap luat vé thu tién sir dung dat tir thuc
tién huyén An Duong, thanh phd Hai Phong, Luan van thac si Luét Kinh té,
Truong Pai hoc Mé Ha Noi,

15. Nguyén Van Hién (2017), Chuyén nhuong quyén st dung dét theo
phap luat Viét Nam, Luan an tién si luat hoc, Hoc vién Khoa hoc x& hoi

16. Vii Van Phuc (2017), “Sé hitu, quan Iy va sir dung dat dai trong phat
trién nén kinh té thi truong dinh hudng x& hoi chii nghia”, Nxb. Chinh tri Quéc
gia Su that,

17. Phan Van Linh (2020), Phap luat vé kiém soat giao dich tu loi trong
hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat, qua thuc tién tai tinh Quang Tri,
Luan vin thac si luat hoc, Truong Pai hoc Luat, Pai hoc Hué

18. Lé Van Tra (2015), Phap luat vé kinh doanh quyén sir dung dat & trong
thi truong bat dong san & Viét Nam, Luan van thac si luat hoc, Trudng Pai hoc
Luat, Pai hoc Hu

19. Luu Quéc Thai (2016), “Nhitng van dé phép Iy vé thi truong quyén st
dung dat Viét Nam”, Nxb. Hong Dtc

20. Phan Trung Hién (2018), “Nhiing diéu can biét vé boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nuéc THD (Cap nhat Luat Pit dai (hién hanh) va céac van
ban huéng dan thi hanh méi nhat)”, Nxb.Chinh tri Quéc gia - Sy that

21. Nguyén Quang Tuyén (2013), Phap luat vé tai chinh dat dai va gia dat ¢
Viét Nam, Dé tai khoa hoc cip Truong Pai hoc Luat Ha Noi

22. Phiing Thi Ly (2016), “Phap luat vé giao dat, cho thué dat va chuyén
d6i muyc dich sir dung dét theo luat dat dai hién hanh”, Luan van thac si luat hoc,
Vién Dai hoc Mé Ha Noi

23. Poan Thi Huong Giang (2016), Phap luat vé cho thué dat Thuyc tién
thuc hién tai tinh Thira Thién Hué, Luan vin thac si luat hoc, Trudng Dai hoc
Luat, Pai hoc Hué

24. Tran Vinh (2017), Phép lut vé thu tién sir dung dat déi voi ho gia dinh,
ca nhan Qua thuc tién tai huyén Hoa Vang, thanh phé Da Ning, Luan vin thac
s1, Truong Pai hoc Luat, Pai hoc Hué

25. B Thi T6 Nir (2019), Phép luat vé giao dat, cho thué dat ddi véi céc to
chuc kinh té, qua thuc tién tai huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam, Luan vin
thac si luat hoc, Trudng Pai hoc Luat Pai hoc Hué



26. Chau Hoang Than (2018), Quan 1y nha nudc vé gia dat, Luan &n tién si,
Truong Pai hoc Luat Tp. H5 Chi Minh,

27. Chau Hoang Than, Phan Trung Hién (2017),Hoan thién cac quy dinh
vé dinh gia dat ¢ Viét Nam hién nay, Tap chi Nha nuéc va Phap luat, Sé 3 (347),
tr. 65 75

28. Nguyén Thi Hién (2018), Phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué
dat tir thyc tién thyuc hién tai quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong, Luin vin
thac si, Truong Pai hoc Mo Ha Noi

29. Phan Trung Hién, Pham Duy Khanh (2015), Co ché tao quy dét sach dé
thu hat dau tu - Kinh nghiém tai thanh phé Can Tho, Nxb.Chinh tri Quéc gia -
Su that,

30. Nguyén Minh Chién (2018), Boi thuong hd tro tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat tir thyuc tidn huyén Phi Quéc tinh Kién Giang, Luan vin thac si
, Hoc vién Khoa hoc xa hoi



